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HATÁROZAT 

 

čbudav§r kºzs®g ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ-test¿let®nek é/ 2015.(é . é) sz§m¼ hat§rozata 

čbudav§r telep¿l®sszerkezeti Terv®nek elfogad§s§r·l. 

 

čbudav§r kºzs®g ¥nkorm§nyzat§nak K®pviselŖ ï test¿lete az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s 

v®delm®rŖl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII tºrv®ny 9/B. Ä (2) bekezd®s a) pontja alapj§n čbudav§r kºzs®g 

Telep¿l®sszerkezeti Terv®t jelen hat§rozat 1. ®s 2. mell®klete szerint §llap²tja meg. 

 

A Telep¿l®sszerkezeti Terv: 

 

a) 1. mell®klete a telep¿l®sszerkezeti terv szºveges le²r§s§t, 

b) 2. mell®klete az M=1:10 000 m®retar§ny¼ telep¿l®sszerkezeti tervet 

 

tartalmazza. 

 

A k®pviselŖ - test¿let felk®ri az alpolg§rmestert, hogy a telep¿l®sszerkezeti terv elfogad§s§r·l a 

lakoss§got t§j®koztassa, az elfogadott tervet k¿ldje meg az §llami fŖ®p²t®sznek ®s az elj§r§sban 

r®sztvevŖ §llamigazgat§si szerveknek. 

 

A jelen Telep¿l®sszerkezeti Terv az elfogad§st kºvetŖ 30. napon l®p hat§lyba, egyidejŤleg hat§ly§t 

veszti čbudav§r kºzs®g ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ ï test¿let®nek 80/2005.(XII.21.) sz. 

hat§rozat§val elfogadott Telep¿l®sszerkezeti terve. 

 

 

Hat§ridŖ: Folyamatos 

FelelŖs: V®gh Tam§sn® alpolg§rmester 
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SZERKEZETI TERVLAP: 
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I.  A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV LEÍRÁSA 

 

1. Településszerkezet-tájszerkezet 

čbudav§r telep¿l®sszerkezeti terv®nek k®sz²t®sekor figyelembe vett¿k az elŖzŖ tervez®s sor§n 

2005-ben k®sz¿lt hat§lyos szerkezeti tervet, de a tervez®s sor§n alapvetŖ fontoss§g¼ volt a 

tºbbszºr m·dos²tott Balaton tºrv®ny elŖ²r§sainak ®s ºvezeti szab§lyoz§s§nak val· megfelel®s. 

čbudav§r a Balaton-felvid®k h§ts· vonulat§ban, r®szben a Veszpr®m fenns²kon, r®szben annak 

letºr®s®n helyezkedik el. 

Szerkezet®t meghat§rozz§k a t§ji, term®szeti adotts§gok, a fenns²k illetve a Balaton fel® lejtŖ 

v§ltozatos domborzat. Hangs¼lyos szerkezeti elem a Z§nka-Nagyv§zsony kºzºtt h¼z·d· 7312 jelŤ 

t®rs®gi mell®k¼t, amely a telep¿l®s fŖutc§ja is egyben. 

A t§jszerkezetet-r®szben a domborzati ®s talajadotts§gokhoz val· alkalmazkod§s jellemzi. 

Ennek megfelelŖen az ®szaki fekv®sŤ domboldalakat (l§sd B§d) erdŖs®gek bor²tj§k. A t· fel® 

n®zŖ kedvezŖ kitetts®gŤ domboldalakon szŖlŖ- ®s gy¿mºlcsmŤvel®s folyik, a m®lyebb fekv®sŤ 

ter¿leteken gyep (legelŖ, r®t) hasznos²t§s a jellemzŖ. A fenns²kon l®vŖ hat§rr®sz ºsszef¿ggŖ 

mezŖgazdas§gi ter¿let, amelyet nagyobb r®szt sz§nt· mŤvel®ssel hasznos²tanak. 

Z§rtkert ï volt szŖlŖhegy ï jellegŤ kertes mezŖgazdas§gi ter¿let a falu belter¿let®tŖl £szak-

nyugati ir§nyba l§tszatos helyen ï kiv§l· kil§t§ssal a Balatonra ®s a Nivegy vºlgyre - tal§lhat·. 

 

A telep¿l®s jelenlegi szerkezet®nek ®s v§rhat·an a jºvŖben meghat§roz· vonalas elemei: 

- a 7312 jelŤ kºz¼t 

- k¿lter¿leti utak (Irt§sdŤlŖ, Kistelek, Kertalja ir§ny§ban) 

- Mos·h§zi forr§sb·l indul· S®d-patak 

- utak menti fas§vok, erdŖs§vok 

 

Szerkezeti jelentŖs®gŤ ter¿lethaszn§lati elemek: 

- belter¿leti lak·ter¿let 

- Magyar Schºnstatt Csal§d kºzpontja 

- az Irt§sdŤlŖi z§rtkert 

- a d®li - B§d-hegyi - erdŖter¿let 

- a sz§nt·mŤvel®s az ®szaki, a fenns²kon l®vŖ hat§rr®szen 

- a gyepter¿letek a belter¿let kºrnyezet®ben 

 

Tervezett szerkezeti jelentŖs®gŤ vonalas elemek: 

- a 7312 jelŤ ¼t falut elker¿lŖ,  - Balaton tºrv®nyben szab§lyozott ï nyomvonala 

- fasorok 

- t®rs®gi ker®kp§r¼t 

 

Tervezett szerkezeti jelentŖs®gŤ ter¿lethaszn§lati elemek: 

- idegenforgalmi fejleszt®si ter¿let a falu belter¿let®nek szerves folytat§s§ban 

- ¼j erdŖfoltok 

- falusias lak·ter¿let 

- lak·®p¿letek lehelyez®s®re kijelºlt kertes mezŖgazdas§gi ter¿let 

- Magyar Schºnstatt Csal§d telephelye 

 

čbudav§r belter¿lete a Csal§dok a Csal§d®rt Egyes¿let ï Magyar Schºnstatt Csal§d fejleszt®se 

r®v®n k®t meghat§roz· r®szbŖl §ll, a hagyom§nyos falu n®pi jellegŤ lak·h§zaib·l, valamint a 
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belter¿let ®szaki r®sz®n l®vŖ int®zm®ny jellegŤ vall§si telephelybŖl, ahol zºmmel sz§ll§shelyek ®s 

kiszolg§l· helyis®gek, valamint k§polna tal§lhat·. 

A t§jszerkezet form§l§s§n§l alapvetŖ c®lja a term®szeti-, t§ji-, termŖhelyi adotts§gokhoz 

alkalmazkod· t§jhaszn§lat megŖrz®se, vissza§ll²t§sa, fejleszt®se. 

Ennek megfelelŖen čbudav§r ®szaki fenns²kon l®vŖ hat§rr®sz®t, ahol az intenz²v, §rutermelŖ 

jellegŤ sz§nt·fºldi mŤvel®s a meghat§roz·, §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let besorol§s¼. 

Az §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿leten bel¿l ï a faluhoz kºzeli kertaljai kistelki r®szeken ï a 

gyepter¿letekhez tartoznak ®s megŖrzendŖk az ºkol·giailag ®rt®kes r®tek, az alacsonyabb fekv®sŤ 

ter¿leteken illetve a kasz§l·k®nt mŤvelt az §llattart§shoz kapcsol·d· mezŖgazdas§gi ter¿letek. 

Saj§tos helyzetŤ az Irt§sdŤlŖ kertes mezŖgazdas§gi besorol§s¼, szŖlŖ termŖhelyi kataszter I. 

oszt§lyba tartoz· ter¿lete, ahol lak· ®s ¿d¿lŖ funkci·j¼ ®p¿letek is ®p¿ltek. A Balaton tºrv®nynek 

megfelelŖ szab§lyoz§sn§l sz¿ks®ges a ter¿let alaprendeltet®s®nek - szŖlŖmŤvel®s megŖrz®se. 

 

2. Igazgatási terület, belterülethatár módosítás 

čbudav§r telep¿l®s igazgat§si hat§ra megtartand·, nem v§ltozik. 

A belter¿leti hat§r a TSZT tervlapon meghat§rozottak szerint m·dosul: 

- a lak·ter¿leti bŖv²t®s a belter¿let ®szaki r®sz®n  

 

- k¿lºnleges turisztikai ter¿let kijelºl®se a belter¿lettŖl nyugatra a tervezett elker¿lŖ ¼t 

nyomvonala ®s a jelenlegi belter¿let kºzºtt. 

 

3. Területfelhasználás 

A telep¿l®s igazgat§si ter¿lete az al§bbi ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe tartozik: 

 

A) Be®p²t®sre sz§nt ter¿letek: 

1) Lak·ter¿let 

a) falusias lak·ter¿let 

2) Vegyes ter¿let 

a) telep¿l®skºzpont ter¿let 

3) K¿lºnleges ter¿let 

a) idegenforgalmi, turisztikai ter¿let 

 

B) Be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek: 

1) Zºldter¿letek ï kºzkertek 

2) ErdŖter¿letek 

a) v®delmi erdŖter¿let 

3) MezŖgazdas§gi ter¿letek 

a) §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let 

b) kertes mezŖgazdas§gi ter¿let 

4) V²zgazd§lkod§si ter¿letek 

5) K¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek 

a) temetŖ 

6) Kºzleked®si- ®s kºzmŤ elhelyez®si ter¿letek 

 

3.1.Be®p²t®sre sz§nt ter¿letek 

Azok a be®p²tett ®s tov§bbi be®p²t®sre kijelºlt ter¿letek, amelyen bel¿li ®p²t®si ºvezetekben az 

®p²t®si telek megengedett be®p²tetts®ge legal§bb 10%. 
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3.1.1. Lak·ter¿let 

3.1.1.1. Falusias lak·ter¿let 

A falusias lak·ter¿let lak·®p¿letek, mezŖ- ®s erdŖgazdas§gi ®p²tm®nyek, tov§bb§ a helyi 

lakoss§got szolg§l·, nem zavar· hat§s¼ kereskedelmi, szolg§ltat· ®s k®zmŤipari ®p²tm®nyek 

elhelyez®s®re szolg§l. 

Falusias lak·ter¿let besorol§sba ker¿ltek čbudav§r megl®vŖ lak·h§zakb·l §ll· belter¿lete, 

valamint belter¿let ®szaki r®sz®n  - a hat§lyos szerkezeti terven is szereplŖ ï lak·ter¿leti 

fejleszt®s (å1 ha nagys§gban). 

 

3.1.2. Vegyes ter¿let 

3.1.2.1. Telep¿l®skºzpont vegyes ter¿let 

A ter¿let elsŖsorban olyan telep¿l®si szintŤ egyh§zi, oktat§si, vend®gl§t·, sz§ll§shely, 

szolg§ltat· ®p¿letek elhelyez®s®re szolg§l, amelyek nincsenek zavar· hat§ssal a 

lak·funkci·ra. 

Telep¿l®skºzpont vegyes ter¿let ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe tartozik čbudav§ron a 

Csal§dok a Csal§dok®rt Egyes¿let Magyar Schºnstatt Csal§d haszn§lat§ban l®vŖ a FŖ utca a 

belter¿leti hat§r ®s a Kistelki dŤlŖ fel® vezetŖ 33 hrsz.-¼ ¼t §ltal hat§rolt ter¿let. 

A telep¿l®skºzponti ter¿leten az egyh§zi (k§polna), sz§ll§shelyek, oktat§si, vend®gl§t·, 

sport-szabadidŖ funkci·k a jellemzŖk. 

 

3.1.3. K¿lºnleges ter¿let 

K¿lºnleges ter¿letbe azok a ter¿letek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetŖ ®p²tm®nyek 

rendeltet®s¿k miatt jelentŖs hat§st gyakorolnak a kºrnyezet¿kre vagy a kºrnyezet¿k 

megengedett k¿lsŖ hat§sait·l is v®delmet ig®nyelnek. 

A k¿lºnleges ter¿letek az adott rendeltet®shez kºtºtten ®s kiz§r·lag annak megfelelŖen 

ker¿lhetnek felhaszn§l§sra, ez§ltal biztos²tva čbudav§r telep¿l®sfejleszt®si koncepci·j§ban 

megfogalmazott c®lkitŤz®sek megval·s²t§s§t. 

 

3.1.3.1. K¿lºnleges ter¿let ï idegenforgalmi, turisztikai ter¿let 

A ter¿let elsŖsorban a turisztikai ®s szabadidŖs tev®kenys®get kiszolg§l· ®p²tm®nyek 

tov§bb§ sz§ll§s®p¿letek elhelyez®s®re szolg§l. /Jellegzetes, a Balaton-felvid®k n®pi 

®p²t®szet®t felid®zŖ ®s a kºrnyezet adotts§gaib·l kºvetkezŖ t§jhaszn§latot bemutat· 

rendeltet®sŤ ®p¿letek ®p²t®se aj§nlott./ 

A belter¿lettŖl nyugatra esŖ, a tervezett elker¿lŖ ¼t nyomvonala ®s a jelenlegi belter¿leti 

hat§r kºz® esŖ hat§rr®sz tartozik e ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe. 

 

3.2.Be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek 

Be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek azok, amelyeken bel¿l ºvezetekben a telkek megengedett 

be®p²tetts®ge legfeljebb 5%. 

 

3.2.1. Zºldter¿let ï kºzkert 

Olyan §lland·an nºv®nyzettel fedett kºzter¿let, mely a telep¿l®s klimatikus viszonyainak 

megŖrz®s®t, jav²t§s§t, ºkol·giai rendszer®nek v®delm®t pihen®st, kikapcsol·d§st szolg§lja. A 

zºldter¿letek a telep¿l®s lakoss§g§nak pihen®si, j§t®k ®s mozg§s ig®ny®t szolg§l·, tov§bb§ a 

kºrnyezet minŖs®g®t jav²t·, telep¿l®seszt®tikai ®rt®kŤ, nºv®nyzettel fedett kºzhaszn§lat¼ 

ter¿letek. 

Kºzkert: 1 hekt§rn§l kisebb, legal§bb 15 m oldalm®retŤ, kºzter¿leti zºldter¿let. 
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Megl®vŖ kºzkertek:  

Mos·h§zak kºrnyezete: (kb. 0,8 ha) 49/1, 49/2, 47/2, 83/1, 83/2, 84, 85, 86 hrsz. 

 

Tervezett kºzkert:  

Templom mºgºtti telekr®sz (0,1 ha) 42 hrsz-ra jelºlt r®sze. 

Schºnstatt ter¿lete feletti kºzkert (0,5 ha) a 257-258 hrsz-¼ ingatlanokon. 

 

3.2.2. ErdŖter¿letek 

ErdŖnek a f§s nºv®nyekbŖl ®s t§rsult ®lŖl®nyekbŖl kialakult ®letkºzºss®get tekintj¿k, 

ter¿letfelhaszn§l§s szempontj§b·l erdŖter¿leteknek az erdŖ §ltal elfoglalt 5000 m2 vagy ann§l 

nagyobb kiterjed®sŤ fºldter¿letet tekintj¿k a benne tal§lhat· nyilad®kokkal egy¿tt, valamint az 

erdŖtelep²t®sre tervezett ter¿leteket. ErdŖnek minŖs¿l a meghat§rozott ter¿let akkor is ha 

§tmenetileg a fa§llom§ny vagy az ®letkºzºss®g m§s eleme hi§nyzik. 

Az erdŖter¿letek alapvetŖ jelentŖs®gŤek az ®lŖvil§g megŖrz®se ®s a telep¿l®si kºrnyezet 

minŖs®ge szempontj§b·l, valamint elsŖdleges fontoss§g¼ak t§jeszt®tikai szempontb·l, a t§ji 

®rt®kek ®s turisztikai vonzerŖ megtart§sa c®lj§b·l. 

Az erdŖs¿lts®g nºvel®se mindºssze kism®rt®kben sz¿ks®ges, tºbbnyire az elboz·tosodott 

ter¿letek csºkkent®se, illetve a kedvezŖbb ºkol·giai §llapot¼ ter¿letek nºvel®se ®rdek®ben. 

Az erdŖk telep²t®s®n®l k¿lºnºsen fontos, hogy honos, a t§jra jellemzŖ fafajok ker¿ljenek 

telep²t®sre, az erdŖ ®lŖvil§ga gazdagodjon ®s turisztikai szempontb·l is vonz· erdŖk 

alakuljanak ki. 

A szerkezeti tervben az erdŖk v®delmi erdŖ besorol§sba ker¿ltek. 

 

3.2.2.1. V®delmi erdŖk 

V®delmi erdŖter¿letek kºz® tartoznak a Nemzeti Parkba tartoz· v®delmi rendeltet®sŤ 

erdŖk, melyek az erdŖter¿letek t¼lnyom· r®sz®t teszik ki, az igazgat§si ter¿let d®li r®sz®n, 

valamint a kertes mezŖgazdas§gi ter¿letek felett, illetve egy®b kisebb foltokban a k¿lter¿leten. 

 

Megl®vŖ v®delmi erdŖk: 

- a telep¿l®s d®li r®sz®t meghat§roz· kiterjedt erdŖk a B§d hat§rr®szen, 

- a kertes mezŖgazdas§gi ter¿let feletti PincesŤrŤ erdŖter¿lete 

 

Tervezett v®delmi erdŖk: 

- az igazgat§si ter¿let ®szaki r®sz®n, a Balaton tºrv®nynek megfelelŖen 

- a belter¿lettŖl ®szakra a 7312 jelŤ ¼t mellett 

- a belter¿lettŖl nyugatra az elker¿lŖ ¼t mellett 

- a belter¿lettŖl keletre volt z§rtkerti ter¿let f§sod· ter¿let®n 

 

3.2.3. MezŖgazdas§gi ter¿letek  

A mezŖgazdas§gi ter¿letek a nºv®nytermeszt®s ®s az §llatteny®szt®s, tov§bb§ az ezekkel 

kapcsolatos, a saj§t term®k feldolgoz§s, t§rol§s ®s az §rus²t§s ®p²tm®nyei elhelyez®s®re 

szolg§l· ter¿letek. 

A mezŖgazdas§gi ter¿letek a szerkezeti tervben §ltal§nos ®s kertes mezŖgazdas§gi ter¿let 

ter¿letfelhaszn§l§si egys®gk®nt ker¿ltek feloszt§sra. Ćltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿leten bel¿l a 

sz§nt·, ¿ltetv®ny ®s mezŖgazdas§gi ter¿let gyep ter¿letfelhaszn§l§si egys®gek ker¿lnek 

szab§lyoz§sra, ezeket azonban a szerkezeti terv nem hat§rozza meg. 

A szŖlŖ termŖhelyi kataszterbe sorolt §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿leteken elsŖsorban az 

¿ltetv®ny jellegŤ szŖlŖ ®s gy¿mºlcstermeszt®s javasolt. 
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A gyepter¿letek megtart§sa elsŖsorban a vizek v®delme, az ºkol·giailag ®rt®kes ter¿letek 

meg·v§sa ®rdek®ben, ®s a kºrnyezetk²m®lŖ gazd§lkod§s szempontj§b·l is fontos. 

 

3.2.3.1. Kertes mezŖgazdas§gi ter¿let 

Kertes mezŖgazdas§gi ter¿letbe sorolja a szerkezeti terv az Irt§s dŤlŖ, ¥regfºldek 

ter¿lete a belter¿lettŖl £szak-nyugatra, valamint a Vaskapui r®szen egy kis ter¿letet. 

 

3.2.4. V²zgazd§lkod§si ter¿let 

V²zgazd§lkod§si ter¿let a foly·- ®s §ll·v²z medrek ®s parti s§vjuk, a kºzc®l¼ ny²lt csatorn§k 

medre ®s parti s§vjuk, a v²zb§zisok ter¿lete, a hull§mt®r ®s az §rv®delmi tºlt®sek ter¿lete. 

V²zgazd§lkod§si ter¿leten ®p²tm®nyt elhelyezni a vonatkoz· jogszab§lyok szerint lehet. 

Mos·h§zi forr§st·l eredŖ S®d-patak medr®t, valamint a vaskapui vizes§rok ter¿let®t a 

szerkezeti terv v²zgazd§lkod§si Ter¿letfelhaszn§l§si egys®gk®nt jelºli ki. 

E ter¿letfehaszn§l§si egys®gbe tartozik a telep¿l®skºzpont vegyes ter¿let felett levŖ 

v²zmŤter¿let. (050/2 hrsz.) 

 

3.2.5. K¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt ter¿let 

 Olyan be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek, amelyeken az elhelyezhetŖ ®p²tm®nyek 

rendeltet®s¿k miatt jelentŖs hat§st gyakorolnak a kºrnyezet¿kre, vagy a kºrnyezet¿k 

megengedett k¿lsŖ hat§sait·l is v®delmet ig®nyelnek. 

 

3.2.5.1. K¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt ter¿let ï temetŖter¿let (Kb-t) 

A ter¿let a temetkez®s ®p¿letei, a temetkez®s kegyeleti ®p¿letei, s az azt kiszolg§l· ®s 

kieg®sz²tŖ ®p¿letek elhelyez®s®re szolg§l. 

E ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe tartozik čbudav§r belter¿let d®li r®sz®n l®vŖ temetŖ 

ter¿lete, amely ®rt®kes nºv®nyzettel rendelkezŖ, p®ld§san gondozott zºldfel¿let. 

  

4. Zöldfelületi rendszer 

Az orsz§gos telep¿l®srendez®si ®s ®p²t®si kºvetelm®nyekrŖl sz·l·, tºbbszºr m·dos²tott 

253/1997. (XII.20.) Korm.rendelet 9.Ä ®rtelm®ben a Helyi £p²t®si Szab§lyzatban gondoskodni kell a 

kºzigazgat§si ter¿leten a klimatikus viszonyok megŖrz®se, jav²t§sa ®rdek®ben a telkek 

nºv®nyzettel fedett r®sz®bŖl, a zºldter¿letekbŖl ®s az erdŖkbŖl §ll· egys®ges ®s ºsszef¿ggŖ 

rendszer kialak²t§s§r·l. Ennek figyelembe v®tel®vel a zºldfel¿leti rendszer szerkezeti kapcsolatait a 

telep¿l®sszerkezeti terv §br§zolja. 

 

čbudav§ron a zºldfel¿leti rendszer elemei: 

- Ter¿letfelhaszn§l§si egys®gek: 

o erdŖter¿let 

A telep¿l®sen tal§lhat·, illetve a telep¿l®sszerkezeti tervben jelºlt (megl®vŖ ®s tervezett) 

erdŖter¿letek le²r§s§t l§sd bŖvebben a Telep¿l®sszerkezeti le²r§s 3.2.2 fejezet®ben. 

o §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let- gyep, ¿ltetv®nyek 

A telep¿l®sen tal§lhat·, illetve a telep¿l®sszerkezeti terven jelºlt (megl®vŖ ®s tervezett) 

§ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let ï gyep le²r§s§t l§sd bŖvebben a Telep¿l®sszerkezeti 

le²r§s 3.2.3. fejezet®ben. 

o zºldter¿let 

A telep¿l®sen tal§lhat·, illetve a telep¿l®sszerkezeti terven jelºlt (megl®vŖ ®s tervezett) 

zºldter¿letek le²r§s§t l§sd bŖvebben a Telep¿l®sszerkezeti le²r§s 3.2.1. fejezet®ben. 

o k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt ter¿let 
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A telep¿l®sen tal§lhat·, illetve a telep¿l®sszerkezeti terven jelºlt k¿lºnleges be®p²t®sre 

nem sz§nt ter¿let ï temetŖ le²r§s§t l§sd bŖvebben a Telep¿l®sszerkezeti le²r§s 3.2.5 

fejezet®ben. 

 

- Egy®b: 

o vonalas szerkezeti elemek: fasorok 

o telken bel¿li zºldfel¿letek. 

Az Orsz§gos ¥kol·giai H§l·zat ºvezeteihez (magter¿let, pufferter¿let) tartoz· ter¿letek 

megŖrz®s®re, a v²zfoly§sok ment®n h¼z·d·, illetve a m®lyebben fekvŖ gyepter¿letek meg·v§s§ra, 

fenntart§s§ra a v²zminŖs®g-v®delem, talajv®delem ®s a biodiverzit§s megŖrz®se szempontj§b·l 

nagyobb hangs¼lyt kell fektetni. A telep¿l®s erdŖs¿lts®g®nek nagys§g§t fent kell tartani, az erdŖk 

megtartand·k. 

A mezŖgazdas§gi ter¿letek kºz¿l nagyobb zºldfel¿leti potenci§llal rendelkeznek a gyepter¿letek. 

čbudav§r Mos·h§z kºr¿li zºldter¿lete kisebb kiterjed®sŤ (kºzkert). A szerkezeti terv tov§bbi 

kºzkertet jelºl a Templom mºgºtti telekr®szen, valamint a Magyar Schºnstatt Csal§d ter¿lete feletti 

mŤveletlen egykori z§rtkerti r®szen. 

A zºldter¿leteken k²v¿l jelentŖs zºldfel¿leti eleme a temetŖ, mely k¿lºnleges be®p²t®sre nem 

sz§nt ter¿letfelhaszn§l§sba ker¿l. 

 

A telep¿l®sen tal§lhat·, illetve a telep¿l®sszerkezeti terven jelºlt k¿lºnleges be®p²t®sre nem 

sz§nt ter¿let ï temetŖ le²r§s§t l§sd bŖvebben a Telep¿l®sszerkezeti le²r§s 3.2.5 fejezet®ben. 

 

A szerkezeti terven jelºlt helyeken fasorok, erdŖs§vok telep²tendŖk, melyek ²gy h§l·zatot 

k®pezve tudj§k biztos²tani a kapcsolatot a telep¿l®si zºldfel¿leti rendszer k¿lºnbºzŖ t²pus¼ elemei 

kºzºtt. 

A telep¿l®si zºldfel¿leteket nºvelik a kev®sb® intenz²v be®p²t®sŤ, viszonylag nagyobb 

zºldfel¿lettel rendelkezŖ lak·ter¿letek ®s kertes mezŖgazdas§gi ter¿letek is. 

 

5. Tájrendezés és természetvédelem 

5.1.T§jrendez®s 

A t§jrendez®s, a t§j alak²t§sa ºkol·giai, mŤszaki, gazdas§gi ®s eszt®tikai elvek alapj§n annak 

®rdek®ben, hogy a t§j ®lettani, kondicion§l· hat§sa, termŖk®pess®ge, haszn§lati ®s vizu§lis ®rt®ke 

nºvekedjen. 

C®l a term®szetes ®s ®p²tett t§jelemek ºsszehangol§sa, a t§jban l®vŖ ®rt®kek ®s potenci§l min®l 

nagyobb m®rvŤ hasznos²t§sa ¼gy, hogy ez hossz¼t§von fenntarthat· haszn§latot eredm®nyezzen. 

A t§jrendez®s egyik legfontosabb elve, hogy minden t§jegys®g, t§jr®szlet egyedi, ez®rt nem 

szabv§nyos²that·k a javasolt megold§sok. Elvi szinten az rºgz²thetŖ, hogy mindig a t§ji ®rt®keket 

elŖt®rbe helyezŖ, a t§jjelleget erŖs²tŖ megold§sokat kell a t§jrendezŖnek megfogalmaznia. Az 

elm¼lt ®vtizedekben lej§tsz·dott ®letm·dv§ltoz§s, a mesters®ges fel¿letek nºveked®se a 

t§jv§ltoz§s folyamat§t felgyors²tott§k, ²gy a t§j jelleg®nek v®delme, az ®rt®kes t§jk®p megŖrz®se 

k¿lºnºsen fontoss§ v§lt. 

 

T§jhaszn§lat, t§jszerkezet javaslata 

čbudav§r telep¿l®srendez®si terve k®sz²t®se sor§n fŖ feladat a kialakult t§jhaszn§lat ®s 

t§jszerkezet fŖbb elemeinek megtart§sa, erŖs²t®se. Ez elsŖdlegesen az optim§lis t§jhaszn§lattal 

®rhetŖ el, ez®rt rendk²v¿l fontos az adotts§gokkal ºsszhangban l®vŖ ºkol·gikus t§jhaszn§lat fel® 

tºrt®nŖ elmozdul§s. A megl®vŖ fŖ szerkezeti elemekben ï utak, patakvºlgyek, dombh§tak be®p²tett 

ter¿letek, erdŖk ï a telep¿l®srendez®si terv visszafogott v§ltoztat§sokat javasol ®s kifejezett c®l a 



Óbudavár Településrendezési eszközök, Településszerkezeti terv 

TÁJTERV MŰHELY KFT. – ARKER STÚDIÓ KFT. 
- 12 - 

nagykiterjed®sŤ erdŖk egys®g®nek, valamint a d®li hat§rr®sz mozaikos t§jhaszn§lati jellemzŖinek 

megtart§sa. 

 

A bevezetŖ mondatokban eml²tett t§jrendez®si c®lok megval·s²t§sa tudatos t§jfejleszt®ssel 

lehets®ges. A t§jrendez®s, t§jszab§lyoz§s h§rom fŖ ter¿lete: 

- a term®szeti adotts§gok kiemelt v®delme 

- a termel®si adotts§goknak, a termŖhely minŖs®g®nek megfelelŖ mŤvel®si §g alkalmaz§sa 

- kedvezŖ arculat kialak²t§sa 

 

1. A term®szeti adotts§gok kiemelt v®delme 

čbudav§r d®li hat§rr®sze, amely r®sze a Balaton-felvid®ki Nemzeti Park v®dett 

ter¿leteinek term®szetv®delmi, t§jeszt®tikai, gazdas§gi ®s turisztikai szempontb·l is 

kiemelkedŖ ®rt®k. Ezt a ter¿letet a term®szetv®delmi ®s t§jk®pv®delmi szempontok kiemelt 

figyelembev®tel®vel kell fejleszteni. 

A t§jrendez®ssel ºsszef¿ggŖ, t§jhaszn§latok le²r§sa a 3.2. ®s 4. fejezetben tal§lhat·k. 

 

2. A termel®si adotts§goknak, a termŖhelyi minŖs®gnek megfelelŖ mŤvel®si §g alkalmaz§sa. 

Tºbb helyen kiemelt¿k, hogy čbudav§r d®li r®sze, a Veszpr®mi fenns²k §ltal v®dett 

dombs§gi ter¿letek kiv§l·an alkalmasak szŖlŖ- ®s gy¿mºlcstermeszt®sre, a m®lyebb 

fekv®sŤ, kedvezŖbb v²zell§t§s¼ gyepek, illetve a dombok lejtŖj®n l®vŖ gyepes, boz·tos 

ter¿letek pedig a hagyom§nyos §llattart§sra. 

 

SzŖlŖ- ®s gy¿mºlcstermeszt®s 

A vizsg§latok sor§n elemezt¿k, hogy čbudav§r d®lies lejt®sŤ ter¿leteinek 70 %-a a szŖlŖ 

termŖhelyi katasztere szerint kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ ter¿let, amelynek azonban csak kis 

r®sz®t hasznos²tj§k megfelelŖen. 

AlapvetŖ strat®giai c®l a kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ ter¿leteken a szŖlŖmŤvel®s, 

gy¿mºlcstermeszt®s fejleszt®s. A mŤvelt ter¿letek eszt®tikailag kedvezŖbbek a felhagyott, 

mŤveletlen ter¿letekn®l ®s a szŖlŖ- ®s gy¿mºlcs¿ltetv®nyek ter¿let®nek nºveked®se 

gazdas§gi szempontb·l is elŖre mutat·. 

A szŖlŖkataszterbe sorolt kiv§l· termŖhelyeket ez®rt a telep¿l®srendez®si eszkºzºkben 

¼gy szab§lyozzuk, hogy a szŖlŖ termŖhelyi kataszterbe tartoz· legkiv§l·bb ter¿letek csak 

mezŖgazdas§gi termel®sre, elsŖsorban szŖlŖ- ®s gy¿mºlcstermel®sre vehetŖk ig®nybe. 

A kor§bbi paraszti termel®si kult¼ra szerves r®sze volt az ï eg®szs®ges ï aszalt 

gy¿mºlcsºk elŖ§ll²t§sa. A terv t§mogatja a szŖlŖtermeszt®ssel nem hasznos²tott 

szŖlŖkataszteri ter¿leteken, valamint az egy®b kedvezŖbb adotts§g¼ fagymentes ter¿leteken 

ï az elsŖsorban csonth®jas ï gy¿mºlcsºsºk telep²t®s®t. 

Mind a szŖlŖ, mind a gy¿mºlcs telep²t®s®n®l fontos a telep²tendŖ ter¿let illetve a birtok 

m®rete. Gazdas§goss§gi szempontb·l mindenk®pp c®lszerŤ hekt§ros nagys§grendben 

gondolkodni m®g a kisebb termelŖknek is. 

 

Az §llattart§s fejleszt®se 

čbudav§r adotts§gai kis m®rt®kben kedveznek a hagyom§nyos legeltetŖ §llatteny®szt®s 

fejleszt®s®nek. Vannak nedvesebb, m®lyebb fekv®sŤ gyepes ter¿letek, amelyek j·l 

hasznos²that·k legeltet®ssel ®s vannak magasabban fekvŖ v®konyabb termŖr®tegŤ, tºbbnyire 

nem mŤvelt ter¿letek ï amelyeket vissza lehet alak²tani f§s legelŖv®. A v®konyabb 

termŖr®tegŤ, ez®rt rosszabb v²zgazd§lkod§s¼ ter¿leteken a viszonylagos helybŖs®g 
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kºvetkezt®ben a nagy lombkoron§j¼ f®k v®dik a gyepet a kisz§rad§st·l, a talajr®teget a 

lemos·d§st·l. A nagy melegben §rnyat adnak az §llatoknak. 

A telep¿l®srendez®si eszkºzºkben az §llattart§sra alkalmas ter¿leteken lehetŖs®get adunk 

megfelelŖ ter¿letnagys§g eset®n az §llattart· ®p¿letek elhelyez®s®re. 

 

3. KedvezŖ arculat kialak²t§sa 

čbudav§r a Balaton tºrv®ny szerint t®rs®gi jelentŖs®gŤ t§jk®pv®delmi ter¿let illetve 

tºrt®neti telep¿l®si ter¿let ºvezetbe is tartozik. Az okszerŤ t§jgazd§lkod§s, az adotts§goknak 

megfelelŖ t§jhaszn§lat l®trejºtte m§r ºnmag§ban is jelentŖs m®rt®kben kedvezŖbb® teszi a 

t§jk®pet ®s az egyes t§jr®szletek megjelen®s®t, l§tv§ny§t. A tudatos t§jhaszn§lat form§l§s ®s 

tºrv®nyi t§jk®pv®delem azonban ig®nyli egy, a telep¿l®srendez®si terv l®pt®k®n®l m®lyebb 

tartalm¼ T§jk®pv®delmi arculatterv (l§tv§nyv®delmi terv) kidolgoz§s§t. 

A telep¿l®srendez®si terv feladata rºgz²teni a t§jk®pv®delem fontoss§g§t, elveit ®s a 

szab§lyoz§ssal ï a mezŖgazdas§gi ºvezetekben ®p²thetŖ ®p¿letek meghat§roz§s§val, 

t§jbailleszt®si feladatok elŖ²r§s§val ï elŖseg²teni a t§jk®pv®delem ®rv®nyre jut§s§t. 

 

A t§jk®pv®delem elsŖdleges feladata: 

- a hagyom§nyos t§jkarakter ®rt®kel®se, v®delme, a t§jjelleg megŖrz®se 

- a t§j eszt®tikai adotts§gainak fenntart§sa, fejleszt®se ®rdek®ben elv®gzendŖ 

feladatok meghat§roz§sa, az ®p²tm®nyek, mŤt§rgyak t§jbailleszt®se 

- a t§jk®pet, l§tv§nyt zavar· elemek ®p²t®s®nek korl§toz§sa, a megl®vŖk takar§sa, 

elbont§sa 

- az egyedi t§j®rt®kek, jellegzetes t§jelemek felt§r§sa, meg·v§sa 

 

5.2.Term®szetv®delem 

 

Orsz§gos v®delem 

A Balaton-felvid®ki Nemzeti Park l®tes²t®s®rŖl sz·l· 31/1997. (IX.23.) KTM rendelet 

alapj§n a kºzs®g teljes belter¿lete, valamint a 02/1-017/9; 020-026; 030-033/b; 043/6; 047-

082; 201-274 hrsz.-¼ ingatlanok orsz§gos jelentŖs®gŤ v®dett term®szeti ter¿letek. 

A v®dett® nyilv§n²t§s c®lja a t§j jelleg®nek megŖrz®se, term®szeti ®rt®keinek a felsz²ni ®s 

felsz²n alatti vizek ®s v²zk®szleteknek, a Balaton ®s v²zgyŤjtŖj®nek, az ®rintett ter¿letek 

erdeinek, termŖtalaj§nak ®s m§s meg¼jul· term®szeti erŖforr§sainak v®delme ®s a 

term®szetszerŤ gazd§lkod§si m·dok elterjeszt®se r®v®n a Balaton v²zminŖs®g®nek jav²t§sa. 

A telep¿l®srendez®si terv ez®rt szigor¼an tiltja a v®dett term®szeti ter¿let §llapot§nak ®s 

jelleg®nek megv§ltoztat§s§t. A term®szeti ®rt®kek ig®nybev®tel®vel j§r· tev®kenys®g, ²gy 

k¿lºnºsen a beruh§z§s, ®p²t®s, tervez®s, kivitelez®s sor§n biztos²tani kell, hogy a term®szeti 

®rt®kek a lehetŖ legkisebb m®rt®kben k§rosodjanak. 

 

Nemzeti ¥kol·giai H§l·zat 

čbudav§r Balaton-felvid®ki Nemzeti Parkhoz tartoz· ter¿letei egy¼ttal mag- ®s puffer 

ter¿letk®nt az Orsz§gos ¥kol·giai H§l·zat r®szei is. 

 A magter¿letek olyan stabil §llapot¼, term®szetes vagy term®szetkºzeli ®lŖhelyek, 

amelyek az adott ter¿letre jellemzŖ term®szetes ®lŖvil§g fennmarad§s§t ®s ®letkºr¿lm®nyeit 

hossz¼t§von biztos²tani k®pesek. ElsŖdleges c®l ezeken a ter¿leteken a biodiverzit§s 

komplett v®delme. A telep¿l®srendez®si terv a magter¿leteket v®di az antropog®n 

behat§sokt·l, a hat§lyos telep¿l®srendez®si tervben kijelºlt lak·ter¿leti fejleszt®si ter¿letet, 
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amely magter¿letbe esik, ez®rt a fel¿lvizsg§lat tºrºlte a tervbŖl (!) ®s a tºrv®nyi elŖ²r§soknak 

megfelelŖen mezŖgazdas§gi ter¿letk®nt szab§lyozza. 

A telep¿l®stŖl ®szakra, de fŖleg nyugatra elhelyezkedŖ pufferter¿let a magter¿letet 

kºrbevevŖ funkci·n§lis v®dŖz·na, amelynek az a szerepe, hogy megakad§lyozza, m®rs®kelje 

a magter¿letre hat· kedvezŖtlen hat§sokat. 

A telep¿l®srendez®si terv a t§jhaszn§lat tervez®sekor, a k¿lter¿leti ºvezetek 

szab§lyoz§sakor ®rv®nyes²ti a magter¿letre illetve a pufferter¿letekre vonatkoz· az OTrT, a 

Balaton tºrv®nyben illetve az egy®b §gazati jogszab§lyokban megfogalmazottakat. 

 

2000. ®vi CXII. tºrv®ny 

A Balaton kiemelt ¦d¿lŖkºrzet Ter¿letrendez®si Terv®nek elfogad§s§t·l ®s a Balatoni 

Ter¿letrendez®si Szab§lyzat meg§llap²t§s§r·l sz·l· 2000. ®vi CXII. tºrv®ny. 

čbudav§r kºzigazgat§si ter¿let®nek jelentŖs r®sze T®rs®gi jelentŖs®gŤ t§jk®pv®delmi 

ter¿let ºvezet®be tartozik. 

A telep¿l®srendez®si terv figyelembe vette, hogy az ºvezetben nem jelºlhetŖ ki olyan 

ter¿letfelhaszn§l§si egys®g, amely vesz®lyezteti a t§jk®pi ®rt®kek fennmarad§s§t. 

T®rs®gi jelentŖs®gŤ t§jk®pv®delmi ºvezet čbudav§r ®szaki, a veszpr®mi fenns²kra esŖ 

r®sze, a belter¿lettŖl nyugatra esŖ teljes hat§rr®sz, valamint egy kisebb ter¿letegys®g a keleti, 

Mencshely fel® esŖ k¿lter¿leten. 

A telep¿l®srendez®si terv felt¿nteti az egy®bk®nt v®dett Mos·h§zi illetve čmak¼ti 

forr§sokat. 

 

6. Örökségvédelem 

čbudav§r tºbb mint 800 ®ves m¼lttal rendelkezŖ telep¿l®s. A r®gebbi korokb·l az ®p¿letek nem 

maradtak meg, azonban a telep¿l®s mai szerkezete egy®rtelmŤen Ŗrzi a tºbb ®vsz§zados 

hagyom§nyokat. 

Az ®p¿letek zºme a 19. sz§zadban ®p¿lt, amelyek Ŗrzik a hagyom§nyos Balaton-felvid®ki n®pi 

®p²t®szeti von§sokat. 

K¿lºn figyelemre m®lt· az Irt§s-dŤlŖben §ll·, felirata szerint 1748-ban ®p¿lt pr®sh§z! 

 

6.1.Orsz§gos v®delem 

Az orsz§gos nyilv§ntart§s szerint čbudav§ron a kºvetkezŖ orsz§gos v®delem al§ esŖ 

®p²t®szeti ®rt®kek (mŤeml®k, azok kºrnyezete) tal§lhat·k: 

Megnevezés Törzsszám Azonosító Státusz Hrsz szerinti kiter-

jedés 

Egykori iskola 11079 15520 nyilv§ntartott 42 

K§ntorlak§s 11079 15522 nyilv§ntartott 42 

Mos·h§zak 9010 10116 nyilv§ntartott 47/1; 47/2; 83/1 

Mos·h§zak ex lege 

mŤeml®ki kºrnyezete 

9010 24661 nyilv§ntartott 062; 074; 2; 24/1-3; 46; 

49/1-2; 50; 51; 7; 82; 

83/2; 9 

R·mai katolikus templom 11079 15934 nyilv§ntartott 42  

R·mai katolikus templom 

mŤeml®ki kºrnyezete 

11079 13320 nyilv§ntartott 10; 11; 12; 13; 14/1-2; 

15; 24/2; 41/1-2; 43; 

44; 45; 46; 8; 9 

R·mai katolikus templom, 

hozz§ tartoz· egykori 

iskola ®s k§ntorlak§s 

11079 11348 nyilv§ntartott 42 
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6.2. Helyi v®delem 

A hat§lyos telep¿l®srendez®si terv szerint čbudav§r kºzs®g ¥nkorm§nyzata helyi v®delemrŖl 

sz·l· rendeletet nem alkotott, mert a telep¿l®s helyi v®delme ®rdemes r®gi telep¿l®smagj§nak 

teljes ter¿let®t a terv telep¿l®sk®p v®delmi ºvezetbe sorolta ®s a belter¿let nagy r®sze mŤeml®ki 

kºrnyezetbe tartozik. 

A t§bl§zatban, valamint a szab§lyoz§si tervlapon szerepelnek egyedi mŤeml®ki v®detts®get 

®lvezŖ ®p¿letek a r·mai katolikus templom, az ugyanazon a telken §ll· egykori iskola ®s 

k§ntorlak§s, valamint a mos·h§zak, valamint a mŤeml®kek mŤeml®ki kºrnyezete. 

A telep¿l®s belsŖ telep¿l®smagja v§ltozatlanul telep¿l®sk®p-v®delmi ºvezetbe sorolt ter¿letk®nt 

®lvez ter¿leti v®delmet. A helyi v®delemre tervezett lak·®p¿leteket, fesz¿leteket, kutat a 

szab§lyoz§si terv valamint a H£SZ 1. f¿ggel®ke tartalmazza. A belter¿leti ®p²tett ®rt®kek mellett a 

volt szŖlŖhegy, az Irt§sdŤlŖ kertes mezŖgazdas§gi ter¿let®n l®vŖ 1748-ban ®p¿lt (247 hrsz.) 

pr®sh§z ®s a  254 hrsz.-¼ ingatlanon §ll· pr®sh§z is  mindenk®pp m®lt· a  helyi v®delemre. 

 

čbudav§r ï b§r viszonylag kev®s mŤeml®kkel rendelkezik ï rendk²v¿l gazdag telep¿l®sk®pet 

meghat§roz· ®p²t®szeti ®rt®kekben. Mindez a telep¿l®s tºrt®nelmi m¼ltj§nak eredm®nye, 

m§sr®szt annak tudhat· be, hogy čbudav§rt nem ®rte el sem a 60-as ï 70-es ®veinek szocialista 

urbaniz§ci·s telep¿l®sfejleszt®se, sem a rendszerv§lt§st kºvetŖ balatoni ¿d¿lŖ®p²t®si hull§m. 

 

6.3. R®g®szeti ter¿letek 

A nyilv§ntart§s szerint čbudav§r az al§bbi r®g®szeti lelŖhely lelhetŖ fel: 

 

Lelőhely neve Azonosító Státusz Hrsz szerinti kiterjedés 

Dobog·-hegy D-i lejtŖje 8796 nyilv§ntartott 216/2; 229 

 

7. Közlekedés 

A kºzleked®si ter¿let az orsz§gos ®s a helyi kºz¼t, a ker®kp§r¼t, a g®pj§rmŤ v§rakoz·hely 

(parkol·) ï a kºzter¿letnek nem minŖs¿lŖ telken megval·sul· kiv®tel®vel -, a j§rda ®s gyalog¼t 

(s®t§ny), kºzt®r, mindezek csom·pontja, v²zelvezet®si rendszere ®s kºrnyezetv®delmi ®p²tm®nyei, 

a kºz¼ti, a kºtºttp§ly§s, a v²zi ®s a l®gi kºzleked®s, tov§bb§ a kºzmŤ ®s a h²rkºzl®s ®p²tm®nyei 

elhelyez®s®re szolg§l. 

 

7.1. Kºz¼th§l·zat 

 

7.1.1.  T®rs®gi kapcsolatok  

 

Orsz§gos mell®k¼t 

Megl®vŖ, megmarad·: 

7312 jelŤ ï Z§nka ï Nagyv§zsony ºsszekºtŖ ¼t 

éé. jelŤ ïMencshely- Dºrgicse ºsszekºtŖ ¼t 

Tervezett: 

- a 7312 jelŤ ºsszekºtŖ ¼t telep¿l®st elker¿lŖ szakasza (kb. 750 m®ter hossz¼s§gban) 

- a 7312 jelŤ ºsszekºtŖ ¼t Mencshely fel® vezetŖ szakasz ¼j nyomvonala (350 m 

hossz¼s§gban) 

 

7.1.2.  Telep¿l®si ¼th§l·zat  

Megl®vŖ: 

Az orsz§gos mell®k¼t telep¿l®sen §thalad· szakasza (FŖ utca 7312 jelŤ ¼t) 
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Tervezett: 

7312 jelŤ ¼t elker¿lŖ szakasza, telep¿l®si ter¿leten k²v¿l 

 

Belter¿leti gyŤjtŖ¼t 

Megl®vŖ: 

Nincs 

Tervezett: 

a megl®vŖ belter¿let nyugati hat§r§n, a leendŖ turisztikai-idegenforgalmi ter¿let ®s a 

telep¿l®s kºzºtt 

 

7.2. Ker®kp§ros kºzleked®s 

 

Tervezett nyomvonalak: 

T®rs®gi jelentŖs®gŤ ker®kp§ros nyomvonalak: 

A Balaton tºrv®ny t®rs®gi szerkezeti terve čbudav§r kºzigazgat§si ter¿let®n a 7312 jelŤ 

kºzleked®si ¼t mellett jelºl ker®kp§rutat. 

A ker®kp§rutak c®lj§ra kialak²that· ter¿letek fel¿lvizsg§lat§t kºvetŖen t®rs®gi jelentŖs®gŤ 

ker®kp§rutat a terv k®t helyen jelºl: 

A hat§lyos szerkezeti terven felt¿ntetett nyomvonal r®szben tov§bbra is szerepeltet®sre 

ker¿lt az eddigi nyomvonalon illetve a tervezett ¼j belsŖ telep¿l®si gyŤjtŖ¼ton a szerkezeti ®s 

szab§lyoz§si terveken, illetve egy ¼j ker®kp§r¼t is felt¿ntet®sre ker¿lt. Ennek nyomvonala az 

un. ĂPanor§ma kºr¼tò čbudav§r kºzigazgat§si ter¿let®n §thalad· r®sze, mely a telep¿l®s 

belter¿let®tŖl ®szakra a szŖlŖhegyen kereszt¿l vezet r§csatlakozva a Mencshely fel® vezetŖ  

7312 sz§m¼ kºzleked®si ¼tra. 

 

7.3. Gyalogos kºzleked®s 

A telep¿l®sszerkezeti tervben nem tervezt¿nk kiz§r·lag gyalogos forgalmat kiszolg§l· 

fel¿leteket, ¼tszakaszokat. A megl®vŖ gyalogos kapcsolatokat ®s a gyalogosforgalom sz§m§ra is 

haszn§lhat· fel¿leteket a szab§lyoz§si terv tartalmazza. 

 

7.4. Kºzforgalm¼ kºzleked®s 

A telep¿l®sszerkezeti tervben a menetrendszerinti aut·busz kºzleked®s sz§m§ra nem 

tervezt¿nk ¼jabb l®tes²tm®nyeket, nagyobb fel¿leteket. 

A megl®vŖ buszmeg§ll· §t®p²t®s®re a szab§lyoz§si terv lehetŖs®get ad. 

 

7.5. Parkol§s 

Megl®vŖ: 

Parkol§s belter¿leten a FŖ utca ment®n lehets®ges a v§ltoz· sz®less®gŤ kºzter¿let adta 

kereteken bel¿l. A Szent-M§rton h§z elŖtti parkol· a FŖ utca felŖl nyitott, de a g®pkocsik (max. 3 

db) m§r nem kºzter¿leten §llnak. 

Tervezett: 

Tervezett parkol· a Magyar Schºnstatt Csal§d ter¿let®vel szemben a tervezett falusias 

lak·ter¿let ®s a kºz¼t kºzºtti szakaszon max. 5. g®pkocsi sz§m§ra. 
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8. Közműellátás 

8.1. V²zell§t§s 

čbudav§ron a vezet®kes iv·v²zell§t§s megoldott. A telep¿l®s v²zell§t§s§t a Bakonykarszt Zrt. 

szolg§ltatja. A kºzs®gi tºrpe v²zmŤ jelentŖs, a tervezett szer®ny fejleszt®seknek ®s a jelenlegi 

ig®nyeknek megfelelŖ kapacit§ssal rendelkezik. 

A kist®rs®gi region§lis v²zmŤ v²zb§zis§t, Szentantalfa kºzs®g kºzigazgat§si ter¿let®nek ®szaki 

r®sz®n telep²tett kutak jelentik. A kist®rs®gi v²zmŤ k¼tjai biztos²tj§k Balatoncsics·, čbudav§r, 

Szentantalfa, Szentjakabfa, Mencshely, Dºrgicse ®s Tagyon kºzs®g iv·v²z ell§t§s§t.  

 

A kistérségi regionális vízmű tározói: 

 

Balatoncsics· 50 m3-es magaslati t§rol· medence: 

A medence rendeltet®se az als· ºvezete v²zell§t§s§nak biztos²t§sa, a tartal®kv²z t§rol§sa, a 

szivatty¼k termel®se ®s a fogyaszt§s kºzti elt®r®s kiegyenl²t®se. 

A medence egy 4,60 m belsŖ §tm®rŖjŤ kºr alaprajz¼, 3,40 m belmagass§g¼, vasbeton 

szerkezetŤ ®p²tm®ny. 

T¼lfoly·szintje: 267,40 m Bf. 

Fen®kszintje: 264,40 m Bf. 

A v²zoszlop magass§ga: 3,00 m 

 

čbudav§r 100 m3-es t§rol· medence: 

A felsŖ ºvezet v²zell§t§s§t biztos²tja, mint ellennyom· rendszerŤ medence, tov§bb§ Mencshely 

kºzs®g v²zell§t§s§t szolg§lja ki, mint sz²v·oldali medence. 

A medence egy 5,60 m belsŖ §tm®rŖjŤ kºr alaprajz¼, 4,40 m belmagass§g¼, vasbeton 

szerkezetŤ ®p²tm®ny. 

T¼lfoly·szintje: 297,90 m Bf. 

Fen®kszintje: 293,90 m Bf. 

A v²zoszlop magass§ga: 4,00 m 

 

Mencshely 100 m3-es medence: 

Mencshely kºzs®g v²zell§t§s§t biztos²tja, mint ellennyom· rendszerŤ medence, valamint 

t§vlatban Dºrgicse kºzs®g v²zell§t§s§t is szolg§lja. 

A medence egy 5,60 m belsŖ §tm®rŖjŤ kºr alaprajz¼, 4,40 m belmagass§g¼, vasbeton 

szerkezetŤ ®p²tm®ny. 

T¼lfoly·szintje: 382,06 m Bf. 

Fen®kszintje: 378,00 m Bf. 

 

A kutak v²zad· k®pess®ge ®s a t§roz·kapacit§sok a kºzs®gek v²zfogyaszt§s§hoz (100-110 

m3/d) k®pest jelentŖs tºbbletkapacit§ssal rendelkezik (2360 m3/d). 

A telep¿l®sek ®rv®nyben l®vŖ TRT-vek be®p²t®s-fejleszt®sei alapj§n a v§rhat· tºbblet 

v²zig®nyeket (55-60 m3/d) az elŖzŖek alapj§n a v²zmŤ biztos²tani tudja. 

čbudav§ron a napi §tlagos v²zig®ny: 5,5-6,0 m3/d 

 A napi cs¼cs v²zig®ny: 10-12 m3/d 

čbudav§r megl®vŖ v²zell§t· h§l·zata a jelenlegi kommun§lis-, tŤzi-v²zig®nyeket biztos²tani 

tudja. A telep¿l®s v§rhat· be®p²t®s-fejleszt®seinek többlet vízigényei miatt alaphálózati 

rendszer és vízbázis-növelés nem szükséges. Elosztó-hálózatot a beépítés-fejlesztések új 

közterületein kell létesíteni. 
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Új rekonstrukció esetén az acny vízellátó hálózatot korszerű KPE vezetékre kell 

átépíteni, földfeletti tűzcsapokkal. 

 

Az elŖzŖekben ismertetett v²zell§t· h§l·zat a telep¿l®sfejleszt®s szempontj§b·l kedvezŖnek 

tekinthetŖ, mivel a jelenlegi v²zfogyaszt§sn§l nagyobb v²zhozamok kiad§s§ra is alkalmas. 

 

8.2. Szennyv²zcsatorn§z§s 

čbudav§ron szennyv²zcsatorna-h§l·zat nem ®p¿lt ki. čbudav§r telep¿l®s ºnkorm§nyzata a 

Balatoni Fejleszt®si Tan§cs §ltal ki²rt szennyv²ztiszt²t§si p§ly§zat nyertesek®nt a keletkezŖ 

kommun§lis szennyvizeinek §rtalommentes tiszt²t§s§t ®s elhelyez®s®t, egyedi kompakt biol·giai 

kistiszt²t·k telkenk®nt telep²t®s®vel oldotta meg, a telep¿l®s egy r®sz®n. Az egyedi kompakt 

biol·giai kistiszt²t· 17 ingatlanon ¿zemel. 

A ki®p¿lt ingatlanonk®nti biol·giai kistiszt²t·k ¿zemel®s®nek ellenŖrz®s®re ki®p¿lt čbudav§ron 

a vizsg§lt ter¿let felsz²n alatti monitoring rendszere, melynek v²zjogi dokument§ci·j§t PAXIS 

£p²tŖipari M®rnºkiroda Kft 2011. ®vben k®sz²tett. 

čbudav§r telep¿l®st a felsz²n alatti vizek szennyezŖd®s-®rz®kenys®g®t tekintve az Ă£rz®kenyò 

(2a. kateg·ria) ®s a ĂFokozottan ®rz®kenyò (1b. kateg·ria), a felsz²n alatti vizek minŖs®g®nek 

v®delme szempontj§b·l pedig ĂKiemelten ®rz®kenyò kateg·ri§ba tartozik, a 27/2004. (XII. 25.) 

KvVM rendelet ®s a 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet figyelembe v®tel®vel. 

A telep¿l®sen letelep²tett szennyv²z kistiszt²t· berendez®sek felsz²n alatti vizek minŖs®g®re 

gyakorolt hat§sainak ellenŖrz®s®re 4 db mintav®teli hely (monitoring pont) ker¿lt kijelºl®sre a 

telep¿l®s belter¿leti r®sz®n, r®szint a TSZP aj§nl§sa, r®szint szakmai megfontol§sok alapj§n. A 

kijelºlt mintav®teli pontok a FŖ utca 8. (hrsz.: 36), a FŖ utca 13. (hrsz.: 15) ®s FŖ utca 36. (hrsz.: 

50) sz§m alatti m§r megl®vŖ §sott kutak, valamint a ĂMos·-k¼tò forr§sa (hrsz.: 49/2 ®s 83/1). 

A FŖ utca 13. ®s 36. sz§m alatti §sott kutak mag§ntulajdon¼ ingatlanok udvar§n tal§lhat·k, m²g 

a FŖ utca 8. ®s a forr§s ºnkorm§nyzati tulajdon¼ ter¿leten helyezkedik el. 

A csal§di h§zas ºvezetben a szennyv²z z§rt illetve sziv§rogtat· jellegŤ szennyv²zt§rol·ba ker¿l 

elhelyez®sre, melyek v²zz§r·s§ga tºbbnyire nem biztos²tott. A szennyv²z egy r®sze kºzvetlen¿l a 

talajba sziv§rog. 

čbudav§r a 240/2000 (XII.23.) Korm. rendelet szerint a Balaton ®rz®keny v²zgyŤjtŖ ter¿let®n 

helyezkedik el. Ennek megfelelŖen csak a szennyv²zcsatorn§z§snak megfelelŖ szennyv²zkezel®si 

megold§s jºhet sz·ba a kºzs®g szennyv²zkezel®s®re. 

A telep¿l®srendez®si terv al§t§maszt· munkar®sze tartalmazza a Magyar Schºnstatt Csal§d 

szennyv²zcsatorn§z§si terv®t, amely §temelŖk seg²ts®g®vel a Mencshelyi szennyv²zcsatorna 

h§l·zatra csatlakoztatn§ a keletkezŖ szennyvizet. 

Ezt a megold§st čbudav§r telep¿l®s ºsszes tiszt²tatlan szennyv²z®nek elsz§ll²t§s§ra ki kell 

terjeszteni. 

čbudav§r §lland· lakosainak sz§ma: 56 fŖ. Az §tlag v²zfogyaszt§sb·l sz§molt szennyv²z napi 

mennyis®ge ~5,0 m3/d a kºzs®gben, ez a ny§ri cs¼csidŖben el®rheti a 10 m3/d 

szennyv²zmennyis®get. 

A telep¿l®s be®p²t®s-fejleszt®se sor§n keletkezŖ v§rhat· tºbblet szennyv²zmennyis®ge: 4,0 

m3/d. 

A telep¿l®s 17+1 egyedi kompakt biol·giai kistiszt²t·k ¿zemeltet®s®t Nivegy-vºlgyi 

szennyv²zt§rsul§s v®gzi. Az egyeztet®s szerint a kistiszt²t·k az elŖ²rt v²zminŖs®gi felt®teleknek 

megfelelŖ szennyvizet bocs§jtanak ki befogad· sziv§rogtat· rendszerbe. 
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8.3. Csapad®k-v²zelvezet®s 

čbudav§r ter¿let®n nem alakult ki §lland· ®lŖ v²zfoly§s, a csapad®kv²z a sz®les vºlgyfen®ken 

folyik a kºz¼t fel®. A v²zgyŤjtŖter¿let ®szak keleti r®sz®n ºsszegy¿lekezŖ csapad®kvizek az 

Egerv²z patakot Vig§ntpetend kºzs®g illetve a V§zsonyi S®d patakot Nagyv§zsony ter¿let®n ®ri el. 

A d®li v²zgyŤjtŖter¿let čbudav§r felºl ºsszegy¿lekezŖ csapad®kvizek az Alm§s-k¼ti patak k®t §ga 

fel® gravit§l. 

čbudav§r telep¿l®sen az ºsszegy¿lekezŖ csapad®kvizeket, mint m§r eml²tett¿k §ltal§ban az 

utak ment®n kialak²tott ny²lt §rokh§l·zattal vezetik el. Az §rokh§l·zat burkolt illetve fºldmedrŤ. 

Mindk®t t²pusn§l a karbantart§s hi§nyoss§gai tapasztalhat·k. 

A csapad®k-v²zelvezet®s szempontj§b·l elsŖdlegesnek tartjuk tov§bbra is a jelenlegi 

§rokrendszer v²zsz§ll²t·-kapacit§s§nak szinten-tart§s§t, ®s ahol sz¿ks®ges nºvel®s®t, melyet csak 

megfelelŖ karbantart§ssal ®s a csŖ§tereszekn®l, a megfelelŖ §tm®rŖ kialak²t§s§val lehet 

eszkºzºlni. 

Az ¼j be®p²t®sekn®l ï de a r®gi be®p²t®sekn®l is alkalmazhat· ï az ingatlanokon ®p¿lt h§zak 

tetŖfel¿let®n ºsszegy¿lekezŖ csapad®kvizeket csapad®k-v²zt§roz·kban javasoljuk felfogni, ®s 

annak v²z®t locsol§sra felhaszn§lni. 

A telep¿l®sre k¿lºn szak§gi tervk®nt javasoljuk a telep¿l®s egys®ges v²zrendez®si terv®t 

elk®sz²teni. 

 

8.4. G§zell§t§s 

čbudav§r a g§zell§t§s szint®n teljes m®rt®kben ki®p¿lt. A g§zh§l·zat ¿zemeltetŖje az E.ON-

K¥GĆZ Zrt. 

A fºldg§z nagykºz®p-nyom§s¼ vezet®ken ®rkezik a kºzs®gi g§z-nyom§sszab§lyoz·hoz. A 

nyom§sszab§lyoz· szabv§nyos v®dŖt§vols§ggal ker¿lt kialak²t§sra. 

A nyom§sszab§lyoz·t·l kiindul· kºz®pnyom§s¼ h§l·zat §gvezet®kes rendszerŤ. A fŖvezet®k D 

63 mm-es LPE, mely a FŖ utc§ban halad v®gig a telep¿l®s hat§r§ig. A fŖvezet®krŖl v®gpont elŖtt 

§gazik le a 24/3 hrsz.-¼ utca szint®n D 63 mm-es KPE vezet®ke. 

A nyom§sszab§lyoz·t·l ki®p¿lt kºz®pnyom§s¼ h§l·zat teljes g§zell§t§st biztos²t a 

telep¿l®snek, mely a v§rhat· tºbblet g§zig®nyeket is biztos²tani tudja. 

A be®p²t®s-fejleszt®sek ¼j kºzter¿letein javasoljuk ki®p²teni a kºz®pnyom§s¼ eloszt· 

g§zvezet®ket. 

 

8.5. Villamos energiaell§t§s 

čbudav§r kºzs®gben a villamosenergia-ell§t§s 100%-osnak tekinthetŖ, m®g a be®p¿lt 

k¿lter¿leti ingatlanok is szinte teljes ell§t§sban r®szes¿lnek. 

A telep¿l®sen mind a kisfesz¿lts®gŤ, mind a kºz®pfesz¿lts®gŤ h§l·zat §ltal§ban l®gvezet®kes 

form§ban ¿zemel. 

A kºz®pfesz¿lts®gŤ gerinch§l·zat (ĂVeszpr®m ï Asz·fŖò) 3x95 mm2 AASC keresztmetszetŤ. A 

le§gaz· szabadvezet®kek §ltal§ban 50 mm2 keresztmetszetŤ szabadvezet®kek, amelyek a 

kºvetelm®nyeket kiel®g²tik. 

A tart·szerkezetek r®szben szabv§nyos §ttºrt gerincŤ vasbeton oszlopok, r®szben szabv§nyos 

faoszlopok, kiv®ve a sarokfesz²tŖket, amelyek r§csos ac®loszlopok. A kºzs®g ter¿let®n a 

kºvetkezŖ idŖszakban tºrekedni kell a szabadvezet®keknek folyamatosan fºldk§belbe 

helyez®s®re. A jelenleg m®g tºbbs®g®ben sugaras h§l·zatot ²ves-hurkolt h§l·zatt§ kell kialak²tani. 

čbudav§r kºzs®g ®s kºzvetlen kºrnyezet®nek villamos teljes²tm®ny®t jelenleg  3 db 20/0,4 kV-

os transzform§tor §llom§s biztos²tja, mintegy 0,3 MVA kapacit§ssal. 
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A transzform§tor §llom§sok oszlop§llom§sok. A transzform§tor §llom§sok kºz¿l kettŖ 

betonoszlopos, OTR §llom§s, amelyek megfelelŖ §llapot¼ak, m²g egy faoszlopos §llom§s, amely 

mindenk®ppen rekonstrukci·ra szorul. 

 

MŰSZAKI ADATOK 

Megnevezés Ny.szám Típus Tulajdonos Teljesítmény 

Kºzs®g 65/1-1 OTR 20/400 E.ON 100 kVA 

Irt§s-dŤlŖ 65/1-2 FOTR 20/125 E.ON 40 kVA 

  

A megl®vŖ OTR §llom§sok kºz¿l a v§rhat· be®p²t®s-fejleszt®s eset®n az u.n. ĂKºzs®giò 

transzform§tor §llom§s bŖv²t®s®vel illetve §t®p²t®s®vel, §thelyez®s®vel lehet sz§molni. 

Ezen oszlop transzform§tor eszt®tikai megjelen®se kifejezetten b§nt· ®s nagym®rt®kben rontja 

čbudav§r kiv®teles ®rt®kŤ hangulat§t. 

A transzform§tor §llom§sokt·l a fogyaszt·k fel® kisfesz¿lts®gŤ l®gvezet®kes h§l·zatok ®p¿ltek 

ki. A telep¿l®s kisfesz¿lts®gŤ h§l·zata alapvetŖen szabadvezet®kes. A szabadvezet®kek r®szben 

csupasz, r®szben szigetelt kivitelŤek. A csupasz szabadvezet®kek hagyom§nyos kereszttart·s 

kivitelŤek. A szigetelt szabadvezet®kek kºtegeltek. A fºldk§beles h§l·zatok csak a h§z csatlakoz· 

vezet®kekre korl§toz·dnak, de ezen h§l·zatok kºzºtt is csak a kisebb h§nyadot jelentik. 

Alkalmaz§suk az ¼jabb ®p²t®sŤ lak·- ®s gazdas§gi ®p¿letekn®l jellemzŖ. 

A tart·szerkezetek vegyesen vasbeton ®s faoszlopok. A r®gebbi telep²t®sŤ faoszlopok §llapota 

m§r nem megfelelŖek, rekonstrukci·ra szorulnak. A vasbeton oszlopok kºzºtt is vannak 

t¼lterheltek, amelyek cser®lendŖk. 

A vezet®kek keresztmetszetek valamennyi transzform§tor kºrzet®ben a gerinch§l·zatok 

eset®ben 50 ®s 95 mm2, amely a telep¿l®s ter¿let®n megfelelŖ. 

Az ¼jonnan kialakul· fejleszt®si ter¿leteken fºldk§beles kialak²t§s¼ kisfesz¿lts®gŤ h§l·zat 

ki®p²t®se javasolt. 

A kºzs®g kºzvil§g²t§s szempontj§b·l a fŖ¼t ME4, m²g az egy®b belter¿leti utc§k ME6 

oszt§ly¼ak. A kºzvil§g²t§si berendez®sek a kisfesz¿lts®gŤ szabadvezet®k h§l·zatra ¿ltetett 

l§mpakarokb·l ®s l§mpatestekbŖl §llnak. 

A kºzs®gben, a kºzelm¼ltban a kºzvil§g²t§si rendszert teljesen fel¼j²tott§k. Az alkalmazott 

l§mpatestek kompakt f®nycsºvesek ®s n§triumgŖz ï l§mp§sak. 

A f®nypontok sŤrŤs®ge nem mindenhol megfelelŖ, kettŖ-h§rom van egy l§mpatest, ami nem 

megfelelŖ minŖs®gŤ kºzvil§g²t§st tesz lehetŖv®. 

A kºzvil§g²t§s vez®rl®se alkonykapcsol·val tºrt®nik, amely az esetben elfogadhat·. Az 

alkalmazott 25 mm2 keresztmetszetŤ vezet®kek az adott hossz¼s§gok figyelembe v®tel®vel 

megfelelŖek. 

 

Az ¼j h§l·zatok fºldk§beles, kandel§beres h§l·zat legyen, n§trium l§mp§s vagy kompakt 

f®nycsºves l§mpatestekkel. 

A telep¿l®sen a program szerinti lak·ter¿let ®s turisztikai fejleszt®s®n®l az u. n. ĂKºzs®giò 

transzform§tor §llom§s bŖv²t®s®vel lehet sz§molni. A lak·ter¿letek kisfesz¿lts®gŤ h§l·zat§t 

fºldk§beles form§ban javasoljuk ki®p²teni. 

 

8.6. H²rkºzl®s 

čbudav§r telefonh§l·zata az elm¼lt ®vekben jelentŖs fejleszt®sen ment kereszt¿l. 

A telefonh§l·zat az ¼th§l·zat ment®n az eg®sz kºzs®gben ki®p¿lt, §ltal§ban l®gvezet®kes 

form§ban. A telep¿l®s 87-es kºrzetsz§mon csatlakozik az orsz§gos, illetve nemzetkºzi t§vh²v· 
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h§l·zathoz. A megl®vŖ h§l·zat tov§bb®p²t®se mŤszaki h§tteret biztos²t az ¼j be®p²t®si ter¿letek 

vezet®kes t§vkºzl®si ell§t§s§ra. 

A telep¿l®s Mencshely kºzs®ggel alkot egys®ges helyi h§l·zatot. A telefonkºzpont gyŤrŤs 

optikai k§beles rendszerben kapcsol·dik a tapolcai fŖkºzponthoz. 

Az RSU ®s a nagyeloszt· szekr®ny kºzºtti ºsszekºt®st nagykeresztmetszetŤ tºrzsk§bel 400 

®rp§rral biztos²tja. A telep¿l®s teljes ter¿let®n fºldk§beles h§l·zat ker¿lt elhelyez®sre, az 

ingatlanok ell§t§s§ra 2 ®rp§ros k§belek /Qv1*4/ lettek ki®p²tve. 

čbudav§ron a T-com Rt.-nek, mint a vezet®kes t§vkºzl®si h§l·zat tulajdonos§nak ®s 

¿zemeltetŖj®nek jelenleg mintegy 20-25 mag§n ®s kºz¿leti elŖfizetŖje van, akik anal·g fŖvonali, 

ISDN, ADSL adatvonali szolg§ltat§st vesznek ig®nybe. Vezet®kes h²rkºzl®si l®tes²tm®nyek 

elhelyezhetŖs®g®re vonatkoz·an: 

A belter¿leten kialakul· utc§ban  a j§rda ter¿lete biztos²tott a h²rkºzl®si al®p²tm®ny 

elhelyez®s®re. 

 

A vezet®kes h§l·zat elhelyez®se a szab§lyoz§si elŖ²r§sokban rºgz²tetten tºrt®nhet, amely 

elŖ²rja, hogy tervezett ¼j t§vkºzl®si h§l·zatot a tervez®si ter¿leten bel¿l fºldk§belbe, vagy 

l®gvezet®kes form§ban javasolt kivitelezni. 

A t§vkºzl®si ell§totts§got a telep¿l®sen a t®rs®g®ben is, l®nyegesen nºvelheti a mobiltelefonok 

haszn§lata. Ennek szabad kereskedelmi forgalma ®s mŤszaki ter¿leti korl§tja nincs, ²gy ig®nyhez 

igazod·an korl§tlanul haszn§lhat·. 

čbudav§ron valamennyi vezet®k n®lk¿li t§v- ®s h²rkºzl®si szolg§ltat· (T-Mobile, TELENOR? 

Vodafone) megfelelŖ v®teli lehetŖs®get tud biztos²tani. 

 

A telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®n vezet®k n®lk¿li ï r§di·telefon ï l®tes²tm®ny®n®l a 37/2007 

(XII.13.) rendelet elŖ²r§sait kell figyelembe venni. 

A vezet®kes ®s vezet®k n®lk¿li h²rkºzl®si l®tes²tm®nyek ®s h§l·zatok elhelyez®si lehetŖs®g®t 

illetŖen rºgz²tendŖ: 

Az ¼j tervez®si ter¿leteken l§tv§nyjav²t§sa ®rdek®ben a telkenk®nt elhelyezendŖ egy®ni 

antenn§k helyett a mŤsorv®telt kedvezŖbben lehet v®telezni k§belh§l·zat seg²ts®g®vel. 

 

8.7. Alternat²v energi§k 

A kºzs®gben a szennyv²zelhelyez®s megold§s§val teljes kºzmŤell§t§ssal fog rendelkezni a 

telep¿l®s. Ezzel megny²lik a lehetŖs®g a kºzmŤves²t®s, fŖleg az energiafelhaszn§l§s minŖs®gi 

fejleszt®s®re is, mely a geotermikus a sz®l ®s napenergia felhaszn§l§s tov§bbi lehetŖs®geiben kell 

keresni. 

 

 

9. Környezetvédelem 

9.1. Felsz²ni ®s felsz²n alatti v²z, talajv®delem 

čbudav§r vizei (forr§sai, Mos·h§z-k¼t, Alm§s k¼t) r®szben a ter¿letre hull· csapad®kb·l, 

r®szben a felsz²n alatti r®tegvizekbŖl sz§rmaznak.  

A Nivegy vºlgy vizeit ºsszefog· a Balatonba Z§nkaf¿rdŖn®l betorkoll· Csorsza patak k®t 

kisebb §ga ered čbudav§ron. 

Az egyik a falu kºzep®n a Kupa vºlgyben l®vŖ Mos·h§z forr§sb·l indul· idŖszakos patak, a 

m§sik a falu alatti gyepter¿leten az Alm§s-k¼t forr§sb·l ered. 

A felsz²nre hull· csapad®k a k®t idŖszaki patakmedren k²v¿l az utak melletti §rkokba illetve a 

vºlgy alj§n folyik a befogad· patakmederbe. 

Az idŖszaki patakon k²v¿l §lland· v²zfoly§s, v²zfelsz²n čbudav§ron nem tal§lhat·. 
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¥sszef¿ggŖ talajv²zszint csak a telep¿l®s m®lyebb ter¿letein fordul elŖ tºbb m®ter m®lys®gben. 

 

čbudav§r a Nivegy vºlgy (Csics·i medence) ®szaki r®sz®n ter¿l el. A Nivegy vºlgy geol·giai 

fel®p²t®se v§ltozatos. Az idŖs geol·giai k®pzŖdm®nyeken k¿lºnbºzŖ vastags§g¼ m®szkºves 

r®tegek helyezkednek el. 

A ter¿let fºldtani fel®p²t®s®ben a kºz®p- ®s felsŖtri§sz m®szkŖ-m§rga ®s dolomit, repedezett, 

pados-lemezes kŖzetei vesznek r®szt, melyekre k¿lºnbºzŖ vastags§g¼ pleisztoc®n kori lºsz ®s 

agyag lepel telep¿lt. 

A vºlgytalpakon nagy vastags§gban s§rg§ssz¿rke meszes agyag tal§lhat·. 

A lejtŖs domboldalakon a lºszºs illetve agyagos r®teg helyenk®nt nagyobb vastags§gban 

fordul elŖ, majd elv®konyul ®s a felsz²nre ker¿l a sz§lban §ll· pados-lemezes dolomit-r®tegcsoport 

(l§sd pl. a falu feletti Vaskapu dŤlŖ). 

čbudav§r ®szaki fel®n a kasztos jellegŤ fenns²kos ter¿leten csak m®rs®kelt hozamot biztos²t· 

sz§nt·fºldi mŤvel®s folytathat·. 

 A talajok teh§t v§ltozatosak, elŖfordulnak kisebb nagyobb m®rt®kben erod§lt barna erdŖtalajok 

®s n®h§ny rendzinatalaj, valamint kifejezetten alapkŖzet jellegŤ kºves talajok. Ez ut·bbiak 

m®sztartalma, k¿lºnlegesen magas. 

A dombok als· harmad§ban, a szoknya r®szeken a fenti talajok hordal®kai tal§lhat·k tºbb-

kevesebb humuszos r®teggel. 

čbudav§r d®li r®sz®n a vastagabb termŖr®tegŤ lºszºs v§lyogon k®pzŖdºtt talajok kifejezetten 

alkalmasak szŖlŖmŤvel®sre. A magas m®sztartalom miatt az alanyv§laszt§s sorsdºntŖ 

jelentŖs®gŤ. 

A sek®lyebb termŖr®tegŤ, meleg fekv®sŤ talajok gy·gynºv®nyek termeszt®s®re, gyep ®s 

erdŖmŤvel®sre alkalmasak. 

Az erŖsen erod§lt csek®ly termŖr®tegŤ, kºves ter¿leteken, csak talajv®delmi c®l¼ hasznos²t§s 

(gyep, erdŖ) c®lszerŤ. 

 

9.2. A levegŖ tisztas§g v®delme 

čbudav§r levegŖminŖs®ge a tapasztalatok szerint §ltal§ban kitŤnŖ. A telep¿l®sen illetve 

kºzvetlen kºrnyezet®ben imisszi· m®rŖ pont nem tal§lhat·, ²gy nem §llnak rendelkez®sre m®r®si 

adatok a telep¿l®s kºrnyezeti levegŖj®nek minŖs®g®rŖl.  

Sem a telep¿l®sen, sem kºzvetlen szomsz®ds§g§ban jelentŖs ipari-gazdas§gi eredetŤ 

szennyezŖ forr§s nincs. 

A kºzleked®sbŖl sz§rmaz· szennyez®s csak a telep¿l®sen §thalad· t®rs®gi jelentŖs®gŤ 

mell®k¼t forgalm§b·l ad·dik, a helyi kºzleked®sbŖl eredŖ l®gszennyez®s elhanyagolhat·. 

A kºzleked®si forgalomb·l sz§rmaz· l®gszennyezŖ anyagok terhel®se ï 07312 jelŤ Z§nka-

Nagyv§zsony ï elsŖsorban ny§ron, az ¿d¿l®si szezonban sz§mottevŖ, amikor jelentŖsen megnŖ 

az §tmenŖ forgalom. 

A d²zel¿zemŤ g®pj§rmŤvekbŖl a szil§rd anyag szennyezŖanyagok, sz®nhidrog®nek az ¼ttest 

sz®l®tŖl sz§m²tott 10-12 m®teres s§vban ki¿lepednek a nºv®nyzetre, talajra, h§zakra. A 

g§zhalmaz§llapot¼ szennyezŖ anyagok pedig az ¼ttengelytŖl sz§m²tott 100-150 m®teres 

t§vols§gban is ®rz®kelhetŖk megfelelŖ v®delem h²j§n. 

Tekintettel arra, hogy a 7312 jelŤ ¼t egyben a falu fŖutc§ja is ®s a h§zak ®s lak·ik a kºzlekedŖ 

j§rmŤvektŖl mindºssze n®h§ny m®ter t§vols§gban helyezkednek el, a kºzleked®sbŖl sz§rmaz· 

l®gszennyez®ssel komolyan foglalkozni kell. 

A kºzleked®s mellett elm®letileg a lakoss§gi fŤt®sbŖl sz§rmaz· l®gszennyez®s okoz gondot. 

čbudav§ron ahol a 30 h§zb·l mintegy 20 lakott ®s a Schºnstatt t®len ï fŤt®si szezonban ï alig 

mŤkºdik, a fŤt®sbŖl eredŖ l®gszennyez®s elhanyagolhat·. 
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čbudav§r a 10. sz§m¼ levegŖtisztas§gi v®delmi z·n§ba tartozik. 

A l®gszennyezŖ anyagok kibocs§t§s§nak kºrnyezeti hat§r®rt®keit a z·n§knak megfelelŖen 

ºn§ll· rendelet hat§rozza meg. 

A 10. z·n§ba ker¿l®s a telep¿l®s kedvezŖ l®gszennyezetts®gi §llapot§ra utal, hiszen ebben a 

z·n§ban egyik fŖ l®gszennyezŖ anyag mennyis®ge sem haladja meg az im²sszi·s hat§r®rt®ket. 

 

9.3. Hullad®kkezel®s 

čbudav§ron a hullad®kkezel®s szervezett keretek kºzºtt zajlik. A lakoss§gi szil§rd kommun§lis 

hullad®kot a balatonf¿redi PROBIO Rt. sz§ll²tja el hetente egy alkalommal szerd§nk®nt. 

A szennyv²zszippant§st jelenleg mag§nv§llalkoz· v®gzi az egyedi szennyv²ztiszt²t·val nem 

rendelkezŖ port§kn§l. 

A k¿lter¿leten jelentŖs illeg§lis hullad®klerak§s nincs, azonban tºbb helyen tal§lhat· az erdei 

utak ment®n kisebb hullad®kkupac. 

A szennyv²zkezel®s nem megoldott, mert a hagyom§nyos Ťrgºdrºs t§rol§s a sziv§rg§s r®v®n 

szennyezi a talajt, a talajvizet a r®tegvizet, azaz az ®lŖvil§g jelentŖs r®sz®t. 

 

9.4. Zaj- ®s rezg®sv®delem 

A telep¿l®si kºrnyezeti zajv®delem kºvetelm®nyeit a zaj ®s rezg®s elleni v®delem egyes 

szab§lyair·l sz¼l¼ 284/2007. (X.29.) korm§nyrendelet ®s a zaj- ®s rezg®sterhel®si hat§r®rt®kek 

meg§llap²t§s§r·l sz·l· 27/2008 (XII.3.) KvVM-E¿M egy¿ttes rendelet hat§rozza meg. 

Ha a terv javaslata alapj§n meg®p¿l az elker¿lŖ ¼t, akkor čbudav§r telep¿l®s belter¿let®n a zaj 

elleni v®delem tºk®letesen megval·sul. 

A jelenlegi - falun §thalad· ï orsz§g¼ti forgalom csak a ny§ri cs¼csforgalom eset®n haladja 

meg a jogszab§lyokban meghat§rozott hat§r®rt®keket. A meg§llap²t§s becsl®seken alapszik; 

panaszok, bejelent®s zajterhel®s ¿gyben mindez id§ig nem volt. 

 

10. Védőterületek, védősávok 

10.1. Kºzleked®s 

A 7312 sz§m¼ kºzleked®si ¼t ment®n az ¼t tengely®tŖl mindk®t ir§nyban 50-50 m®ter sz®les 

v®dŖt§vols§got jelºl a szerkezeti terv. čbudav§r kºzigazgat§si ter¿let®nek d®l-keleti r®sz®n halad 

§t a Dºrgics®t Mencshellyel ºsszekºtŖ fŖ¼t, melyre szint®n 50-50 m®ter sz®les v®dŖt§vols§got 

jelºl a szerkezeti terv. A telep¿l®s belter¿let®t nyugatr·l elker¿lŖ tervezett fŖ¼t is 50 m®teres 

v®dŖt§vols§gokkal ker¿lt felt¿ntet®sre. 

 

10.2. KºzmŤter¿letek 

čbudav§r kºzigazgat§si ter¿let®nek ®szaki r®sz®n a nyugati- ®s keleti k¿lsŖ irt§st §tszelŖ 120 

kV-os villamosenergia fŖeloszt· h§l·zat§nak t§vvezet®ke 18-18 m®teres biztons§gi s§vval (a 

nyomvonal kºz®pvonal§t·l m®rve mindk®t oldalon 5 m®ter kar + 13 m®ter v®dŖt§vols§ggal) ker¿lt 

felt¿ntet®sre a szerkezeti terven.  

A telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®nek d®l-keleti r®sz®n §tmenŖ nagy-kºz®pnyom§s¼ fºldg§z 

gerinceloszt· vezet®k biztons§gi ºvezetek®nt 5-5 m®ter sz®les v®dŖt§vols§g ker¿lt kijelºl®sre. 
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II.  VÁLTOZÁSOK (BEAVATKOZÁSOK ÉS ÜTEMEZÉSEK) 

 

A telep¿l®sszerkezeti terv szºveges le²r§s§nak 2. Igazgat§si ter¿let ®s 3. Ter¿letfelhaszn§l§si 

fejezete tartalmazza a hat§lyos telep¿l®sszerkezeti tervhez k®pest bekºvetkezett v§ltoz§sokat. 

- JelentŖs v§ltoz§s a Kistelki r®szen a magter¿letbe esŖ a hat§lyos terv szerinti lak·ter¿let 

tºrl®se (å1,6 ha) 

- A hat§lyos szab§lyoz§si terv szerinti falusias lak·ter¿let kism®rt®kŤ bŖv²t®se a belter¿let 

®szaki r®sz®n. 

- Đj be®p²t®sre sz§nt ter¿let (k¿lºnleges turisztikai-idegenforgalmi ter¿let) l®tes²t®se a Balaton 

tºrv®nnyel ºsszhangban a belter¿let nyugati hat§r§n. 

- Telep¿l®s nyugati r®sz®n a kertes mezŖgazdas§gi ter¿letek Balaton tºrv®ny szerinti 

m·dos²t§sa. 

- ErdŖter¿letek kism®rt®kŤ nºvel®se a PincesŤrŤ, a Vaskapu illetve a Csemfai r®szen 

- Zºldter¿let ï kºzkert l®tes²t®se kor§bbi mezŖgazdas§gi ter¿leten. 

 

čbudav§ron a hat§lyos terv szerint: 

- Be®p²t®sre sz§nt ter¿let: 8,10 ha 

- Be®p²t®sre nem sz§nt ter¿let: 315,10 ha 

 

Đj be®p²t®sre sz§nt ter¿letek kijelºl®se: 

A hat§lyos telep¿l®sszerkezeti tervhez k®pest egy helyen ker¿lt sor ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let 

kijelºl®s®re.  

A belter¿leti v§ltoz§s a telep¿l®s mai belter¿let®tŖl nyugatra a tervezett elker¿lŖ nyomvonal ®s 

a jelenlegi belter¿let kºzºtt k¿lºnleges idegenforgalmi-turisztikai (Ki) ter¿let kijelºl®se (2,75 ha) a 

Balaton tºrv®nnyel ºsszhangban. 

 

Be®p²t®sre sz§nt ter¿letek be®p²t®sre nem sz§nt ter¿lett® tºrt®nŖ §tminŖs²t®se: 

Az ¼jonnan kijelºlt be®p²t®sre sz§nt ter¿let mellett sor ker¿lt a hat§lyos tervben falusias 

lak·ter¿leti fejleszt®sk®nt szereplŖ ter¿let (1,6 ha) mezŖgazdas§gi ter¿letk®nt tºrt®nŖ 

visszaminŖs²t®s®re. Ez egy®rtelmŤen a Balaton tºrv®ny 2008-as m·dos²t§s§b·l, a magter¿let 

ºvezetk®nt val· szab§lyoz§s§b·l fakad. Magter¿let ºvezet®be tartoz· ter¿leteken be®p²t®sre 

sz§nt ter¿let kijelºl®se tilos, ez®rt ezt a fejleszt®st tºrºlni kellett a telep¿l®srendez®si tervbŖl. 

 

Be®p²t®sre sz§nt ter¿letek §tsorol§sa: 

A hat§lyos terv szerint a telep¿l®s felsŖ r®sz®n a Kistelek-Mencshely fel®, keleti ir§nyba vezetŖ 

¼tt·l ®szakra esŖ falusias lak·ter¿letet ï a Csal§dok a Csal§d®rt Egyes¿let Magyar Schºnstatt 

Csal§d ï ki®p¿lt kºzponti ®p¿letei, K§polna, apartmanok stb., azaz a falusias lak·funkci·t·l elt®rŖ 

rendeltet®se kºvetkezt®ben telep¿l®skºzpont vegyes ºvezetbe ker¿lt §tsorol§sra. 

 

Be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek §tsorol§sa 

A be®p²t®sre nem sz§nt ter¿leteken bel¿li v§ltoz§sok legfŖbb feladata a telep¿l®s zºldfel¿leti 

rendszer®nek gazdag²t§sa, a mezŖgazdas§gi ®s erdŖter¿letek ºsszhangj§nak, egyens¼ly§nak 

megŖrz®se a mozaikos t§jszerkezet, t§jhaszn§lat tudatos v®delme mellett r®szben a telep¿l®s 

®let®ben bekºvetkezett funkci·bŖv²t®s  (Magyar Schºnstatt Csal§d) kiszolg§l§sa volt. 

MezŖgazdas§gi ter¿letbŖl ez®rt sorol §t a terv kºzkertbe 0,5 ha nagys§g¼ ter¿letet, illetve a 

beerdŖs¿lt, boz·tos  kertes mezŖgazdas§gi ter¿letet a t®nyleges §llapothoz megfelelŖen erdŖk®nt 

szab§lyozza.  
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A Balaton tºrv®nyben erdŖtelep²t®sre alkalmas ter¿letek egy r®sz®t pedig az §llattart§s 

fejleszt®se ®rdek®ben mezŖgazdas§gi ter¿letk®nt, f§slegelŖk®nt javasolja kialak²tani. 

 

VĆLTOZĆSOK: 
 
A tervez®s sor§n elsŖdleges a m·dos²tott Balaton tºrv®nynek val· megfelel®s, m§sodlagosan a 
megl®vŖ adotts§gok megfelelŖ hasznos²t§sa, harmadsorban a telep¿l®s jºvŖje szempontj§b·l 
fontos fejleszt®si szempontok ®rdek®ben tºbb helyen tºrt®nt v§ltoz§s a szerkezeti tervben, 
illetve a t§jhaszn§latban, ºvezeti szab§lyoz§sban a hat§lyos telep¿l®s szerkezeti tervhez k®pest. 

 
Eml²tett¿k, hogy a Balaton tºrv®nyt 2008-ban jelentŖs m®rt®kben m·dos²tott§k. Ekkor a Kertalja 
csaknem 9ha-os ter¿let®n, amely addig a tºrv®nyben erdŖ volt, a m·dos²t§s megsz¿ntette az 
erdŖt ®s 4,7ha nagys§gban jelºlt a volt erdŖ ter¿let®n erdŖtelep²t®sre alkalmas ter¿let ºvezet®t. 
Ezen k²v¿l jelºlte a telep¿l®st elker¿lŖ orsz§gutat ®s ¼j telep¿l®si ter¿letet, a val·j§ban gyepes 
mezŖgazdas§gi ter¿leten. 
 
Ez a tºrv®nym·dos²t§s alapvetŖ fontoss§g¼ volt čbudav§r fejleszt®si lehetŖs®g®nek 
megteremt®s®ben ®s ugyanakkor a mostani tervm·dos²t§s alapvetŖ feladata a 
telep¿l®srendez®si eszkºzºk megfeleltet®se a Balaton tºrv®nyek. 
 
Miut§n a r®gi telep¿l®srendez®si terv a kor§bbi Balaton tºrv®ny alapj§n k®sz¿lt a v§ltoztat§sokat 
a r®gi hat§lyos tervhez k®pest soroljuk fel, de ez alapj§n a biol·giai aktivit§s nem sz§lhat·, 
hiszen a 9 ha erdŖ, amely a tºrv®nybŖl tºrl®sre ker¿lt, m§sutt nem p·tolhat·, a tºrv®nyt illetve a 
+- 5%-os elt®r®si lehetŖs®get figyelembe v®ve. 
 
ĉgy a m·dos²t§sokat teh§t a m·dos²tott tºrv®ny szerint v®gezz¿k el a terven, hogy a magasabb 
rendŤ jogszab§lyoknak megfeleljen. A telep¿l®srendez®si terv a biol·giai aktivit§st pedig a 
val·s§ghoz, a fºldhivatalai alapt®rk®phez k®pest sz§moljuk ki. 
 

A T£NYLEGES VĆLTOZĆSOK: 
 

1. Ćltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿letbŖl(erdŖ, sz§nt·, r®t) erdŖter¿letbe ker¿lt §t a 02/1(r®t), 

04(r®t), 078/1(r®t) hrsz-¼ t®rk®pen ĂK§poszt§sr®tekò nevŤ hat§rr®sz, a 052/1(erdŖ) hrsz-¼ 

ingatlan d®li r®sze, 0 050/10,12,13,14,15,16,17 fºldr®szletek ®szaki, t®rk®pen jelºlt r®sze, 

valamint a 033/1 hrsz-¼ ingatlan ºsszesen 5,1 ha nagys§gban. 

 

2. Ćltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿letbŖl (sz§nt·, r®t, szŖlŖ)  kertes mezŖgazdas§gi ter¿letbe 

ker¿lt §t a Kenderfºldek ter¿lete a 063/1 hrsz-¼ ter¿let t®rk®pen jelºlt r®sze.  

Ugyancsak kertes mg-i ter¿letbe ker¿lt a Kistelek kor§bban is apr· parcell§s ter¿lete a 

260,261,262,264,265,266,267,268-as ter¿lete. Hasonl·an a 017/17,18,19,20,21, valamint a 

023/8-9 hrsz-¼ telkek ter¿lete is kertes mezŖgazdas§gi ter¿letbe ker¿lt. A v§lotz§s ºsszesen 

9,1ha nagys§g¼. 

 

3. Ćltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿letbŖl (r®t) erdŖter¿letbe ker¿lt a 07/2hrsz-¼ ter¿letbŖl 0,3ha. 

 

4. Ćltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿letbŖl(r®t) kºzleked®si ter¿letbe ker¿lt a 07/2 hrsz-¼ ter¿letbŖl 

0,3 ha. 

 

5. Ćltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿letbŖl(sz§nt·) egy saj§tos ºvezetbe, az §ltal§nos 

mezŖgazdas§gi ter¿let f§s-legelŖ ºvezetbe ker¿lt a 056/1 hrsz-¼ ingatlan, valamint a 059 ®s 

a 056/2 hrsz-¼ ingatlan t®rk®pen jelºlt r®sze, 1,4 ha nagys§gban. 
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6. Kertes mezŖgazdas§gi(val·j§ban most is kertes lak·h§z) Mk ker¿letbŖl lak·ter¿letbe ker¿l a 

62 helyrajzi sz§m¼, lak·h§zzal be®p²tett lak·ingatlan. ez csak t®ved®sbŖl szerepelhetett a 

hat§lyos szerkezeti terven z§rtkerti besorol§sban, ter¿lete 0,28ha. 

7. Mk, azaz kertes mezŖgazdas§gi ter¿letbŖl(sz§nt·b·l) §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let f§s 

legelŖbe soroljuk §t a Csemfai r®szen a 065/3 hrsz-¼ ingatlant a 056/1 hrsz-¼ ingatlan( 

sz§nt·) d®li, t®rk®pen jelºlt r®sz®t, ºsszesen 3,8 ha nagys§gban. 

 

8. Mk, azaz kertes mezŖgazdas§gi (legelŖ, sz§nt·) ter¿letbŖl kºzleked®si ter¿letbe sorolunk §t 

a tervezett elker¿lŖ ¼t miatt a 201-21k hrsz-¼ ingatlanok jelºlt r®szeit, ºsszesen 0,8ha 

nagys§gban. 

 

9. Mk, azaz kertes mezŖgazdas§gi ter¿letet - beerdŖsºdºtt ter¿leteket - erdŖter¿letbe soroljuk 

§t. A 065/4 hrsz-¼ ingatlan a 270,272,273,274 hrsz-¼ ingatlanokat, ºsszesen 2,5 ha 

nagys§gban. 

 

10. Lak·ter¿letbŖl (sz§nt·) kertes mezŖgazdas§gi ter¿letbe soroljuk §t a 063/2 hrsz-¼ ingatlan 

felsŖ r®sz®t  0,7ha nagys§gban 

 

11. Lak·ter¿letbŖl(sz§nt·) §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let f§s legelŖ ºvezetbe jelºlj¿k a 059 

hrsz-¼ ter¿let d®li r®sz®t, 0,9 ha nagys§gban. 

 

12. ErdŖter¿letbŖl(gyep a val·s§gban) k¿lºnleges turisztikai, idegenforgalmi ter¿letbe soroljuk §t  

a 017/24, illetve a 017/27,28,29 hrsz-¼ ingatlan9ok t®rk®pen jelºlt ter¿let®t 2,3 ha 

nagys§gban. 

 

13. ErdŖter¿letbŖl(val·s§gban gyep, legelŖ) §ltal§nos mezŖgazdas§gi ºvezetbe soroljuk §t a 

048/0-4 hrsz-¼ ter¿letek t®rk®pen jelºlt r®sz®t, valamint a Kertalja ter¿let®n a 

017/24,27,28,29 t®rk®pen jelºlt nyugati r®sz®t a 6,6 ha nagys§gban. 

 

14. ErdŖter¿letbŖl (val·j§ban gyep, legelŖ) §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿letbe soroljuk a 043/1-

3 hrsz-¼ ter¿leteket- Nemzeti Parkba tart·z· v®dett gyepek-8,6ha nagys§gban. 

15. M§-§ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿letbŖl(legelŖ, sz§nt·) zºldter¿let kºzkert ºvezetbe soroljuk 

§t a 257(1500m2 legelŖ)-258 (2400m2 sz§nt·) hrsz-¼ ter¿let 0,4 ha nagys§gban. 
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A TELEP¦L£S TER¦LETI M£RLEGE: 
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A TER¦LETRENDEZ£SI TERVVEL VALč ¥SSZHANG IGAZOLĆSA 

 

A Megalapoz· Vizsg§latok keret®ben m§r vizsg§ltuk a telep¿l®si- ®s a ter¿letrendez®si tervek 

kapcsolat§t. Rºgz²tett¿k, hogy az OTrT szab§lyai is vonatkoznak čbudav§rra, de az orsz§g 

szerkezeti terv®n csak egy kis sz¿rke kºr jelzi a telep¿l®st ®s mindºssze a d®li hat§rr®szen jelºl 

t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§kat. Az OTrT ºvezetei kºz¿l az ¥kol·giai H§l·zat, a kiv§l· 

termŖhelyi adotts§g¼ erdŖter¿let, valamint a t§jk®pv®delmi ter¿let ®s a v²zminŖs®gv®delmi ter¿let 

ºvezete ®rinti čbudav§rt. A Balaton tºrv®nyben szereplŖ telep¿l®si ter¿let ï belter¿let ï bŖv²t®st is 

tartalmazz§k  az orsz§gos terv ºvezeti tervlapjai. 

 

A Veszpr®m megyei ter¿letrendez®si terv szerkezeti tervlapja a Balaton ¿d¿lŖkºrzet®re nem 

tartalmaz tervi elemeket. čbudav§rra a 2000. ®vi CXII.  ïun. Balaton tºrv®ny hat§rozza meg a 

ter¿lethaszn§lat m·dj§t ®s szab§lyait.  

 

A Megalapoz· vizsg§latban r®szletesen le²rtuk, hogy  Balaton tºrv®ny čbudav§r ter¿let®n 14 db 

t®rs®gi  ºvezetet tartalmaz: 

 

¥-1 Magter¿let ºvezete 

¥-3 Pufferter¿let ºvezete 

T-1 T®rs®gi jelentŖs®gŤ t§jk®pv®delmi ter¿let 

T-2 Tºrt®neti telep¿l®si ter¿let 

A-1 Ćsv§ny nyersanyag-gazd§lkod§si ter¿let ºvezete 

Sz-1 Felsz²ni szennyezŖd®sre fokozottan ®rz®keny ter¿let ºvezete 

P-2 V²zer·zi·nak kitett ter¿let ºvezete 

U-1 Telep¿l®si ter¿let ºvezete 

M-1 Ćltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezete 

M-2 Kertgazdas§gi ter¿let ºvezete 

E-1 ErdŖter¿let ºvezete 

E-2 ErdŖtelep²t®sre alkalmas ter¿let ºvezete 

E-3 Kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ erdŖter¿let ºvezete 

C-1 SzŖlŖ termŖhelyi kataszter ter¿let ºvezete 

A fenti ºvezetekbŖl az A-1 §sv§nyi nyersanyag-gazd§lkod§si ter¿let ºvezete gyakorlatilag 

elhanyagolhat· nagys§g¼.  čbudav§r ®szaki hat§rvonal§n vonalszerŤen v®gig vonul· ºvezet csak 

a digit§lis elcs¼sz§s kºvetkezt®ben ®rinti čbudav§r ter¿let®t. A tervez®s sor§n valamennyi ºvezetet 

telekhat§rra igaz²tva pontos²tottuk ®s ennek megfelelŖen alak²tottuk a telep¿l®sszerkezeti tervet ®s 

a k¿lter¿let szab§lyoz§st. 
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A Balaton tºrv®ny ºvezeteinek ter¿leti v§ltoz§sa a pontos²t§st kºvetŖen valamennyi ºvezete eset®n 

a tºrv®nyileg szab§lyozott +-5 %-os elt®r®si tartom§nyon bel¿l maradt.  H®t ºvezetn®l az elt®r®s 

m§sf®l sz§zal®kon bel¿li ®s mindºssze egyetlen ºvezet, az §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let 

ºvezete t®r el  - kedvezŖ azaz magasabb ar§nyban ï 4 %- feletti ®rt®kkel. 

A  mell®kelt t®rk®plapok valamint a fenti t®nyeket sz§mokkal bizony²t·  t§bl§zat mutatja, hogy 

ter¿letrendez®si tervvel val· ºsszhang biztos²tott. 

 

BIOLčGIAI AKTIVITĆS£RT£K SZĆMĉTĆS EREDM£NYE: 

 

Az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŖl sz·l· 1997.®vi LXXVIII. tºrv®ny hat§rozza meg a 

biol·giai aktivit§s®rt®ket, amelyet 9/2007(VI.3) ¥TM rendelet alapj§n kell kisz§molni. A 

v§ltoz§sokr·l sz·l· fejezetben m§r le²rtuk, hogy a Balaton tºrv®ny a hat§lyos terv elfogad§s§t 

kºvetŖen jelentŖs m®rt®kben m·dosult. 

 

ElsŖdleges feladat a tºrv®nynek megfelelŖ telep¿l®srendez®si terv elk®sz²t®se, amely jelentŖs 

v§ltoztat§sokat ig®nyel a hat§lyos terven.  A biol·giai aktivit§s®rt®k sz§m²t§st ingatlan 

nyilv§ntart§sban bejegyzett mŤvel®si §g szerint sz§moltuk ki, amely csaknem teljes m®rt®kben 

megfelel a kialakult §llapotnak. 

 

Ha a hat§lyos tervekhez m®rj¿k a v§ltoz§sokat, akkor nem teljes²thetŖ a biol·giai aktivit§s®rt®k, 

vagy ha a kedvezŖ aktivit§s®rt®knek megfelelŖ ter¿lethaszn§latot szab§lyozzuk, akkor ellent®tesek 

lesz¿nk a tºrv®nnyel. 

 

Tekintve, hogy a Balaton tºrv®nnyel val· ºsszhang rendk²v¿l fontos, ez®rt a telep¿l®srendez®si 

tervet ennek megfelelŖen k®sz²tett¿k el ®s a val·s§ghoz, a kialakult §llapothoz k®pest j·val 

kedvezŖbb §llapotot szab§lyoz a terv ®s ezt a biol·giai aktivit§s sz§m²t§s eredm®nye is bizony²tja. 
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 V§ltoz§s elŖtt V§ltoz§s ut§n Eredm®ny 

 Fºldhivatali 

mŤvel®si §g 

Ter¿let 

/ha/ 

Pont®rt®k £rt®ksz§m ¥vezet Ter¿let 

/ha/ 

Pont®rt®k £rt®ksz§m  

1. erdŖ, sz§nt·, r®t (3,05;0,95;1,10) 

5,1 

9;3,2;6 (27,45;3,04;6,60) 

37,09 

erdŖ 5,1 9 45,90 +8,81 

2. sz§nt·, r®t, 

szŖlŖ 

(2,8;2,6;3,7)  

9,1 

3,2;6;5 (8,4;15,6;18,5) 

42,50 

kertes mg-i 9,1 5 45,50 +3,00 

3. r®t 0,3 6 1,80 erdŖ 0,3 9 2,70 +0,90 

4. r®t 0,3 6 1,80 kºzleked®si 

ter¿let 

0,3 0,6 0,18 -1,62 

5. sz§nt· 1,4 3,2 4,48 M§-f§s legelŖ 1,4 6 8,4 +3,92 

6. kert 0,28 5 1,40 falusias lak· 0,28 2,4 0,67 -0,73 

7. sz§nt· 3,8 3,2 12,16 M§-f§s legelŖ 3,8 6 22,80 +10,64 

8. sz§nt·, legelŖ, 

gy.kert, szŖlŖ 

(0,38;0,18;0,24) 

0,8 

3,2;6,0;5 (1,21;1,08;1,20) 

3,49 

kºzleked®si 

ter¿let 

0,8 0,6 0,48 -3,01 

9. erdŖ 2,5 9 22,5 erdŖ 2,5 9 22,50 0,00 

10. sz§nt· 0,7 3,2 2,24 kertes mg-i 0,7 5 3,50 +1,26 

11. sz§nt· 0,9 3,2 2,88 M§-f§s legelŖ 0,9 6 5,40 +2,52 

12. gyep-r®t 2,3 6 13,80 k¿lºnleges 

turisztikai 

2,3 3 6,90 -6,90 

13. gyep-legelŖ 6,6 6 39,60 M§-f§s legelŖ 6,6 6 39,60 0,00 

14. gyep-legelŖ 8,6 6 51,60 M§-gyep 

legelŖ 

8,6 6 51,60 0,00 

15. legelŖ, sz§nt· (0,15;0,25) 

0,4 

6;3,2 (0,90;0,80)  

1,70 

zºldter¿let 

kºzkert 

0,4 6 2,4 +0,70 

        ×:                           +19,49 

 
A t®nyleges §llapothoz k®pest a terv kedvezŖbb ºkol·giai §llapotot hoz l®tre a biol·giai aktivit§s sz§m²t§s szerint is. 


