ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott

egyrészré| Takacs-Hajnal Agnes (sziiletési neve: Hajnal Agnes, sziiletett: Budapest 12., 1977.02.17., anyja neve:
Szabé Maria Anna, személyi azonosito jele: 2-770217-0694) 2120 Dunakeszi, Németh Laszl6 koz 4. szam alatti
lakos, mint eladé ( a tovabbiakban: Eladé)

masrészrél Takacs Gergely Tamas (szliletési neve: Takacs Gergely Tamas, sziiletett: Budapest 07., 1981.08.25.,
anyja neve: Maciejewska Malgorzata Katarzyna, személyi azonosito jele: 5-810825-3809) 1145 Budapest, Rona
(U] or- I szam alatti lakos, mint holtig tarté haszonélvezeti jog jogosultja (a tovabbiakban: Haszonélvezd)

harmadrészrél Obudavar Kézség Onkormanyzata (székhely: 8272 Obudavar, F6 utca 18/1., statisztikai szamjele:
15431624-8411-321-19, addszama: 15431624-1-19, torzskonyvi azonositd szama: 431626, allamhaztartasi
egyedi azonositd: 723158, képviseli: Végh Tamasné polgarmester), mint vevd (a tovabbiakban: Vevd)

kozott az alulirott helyen és napon az aldbbi feltételekkel:

1. Szerz6d6 felek egyez6en megdllapitjak, hogy Eladdé 1/1 aranyu kizardlagos tulajdonat képezik az alabbi
ingatlanok:

a. az 6budavari 14/1 helyrajzi szamud, 1316 m? teriiletd, ,beépitetlen teriilet” megnevezésii
belterileti ingatlan.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan a 31/1997. (IX.23.) KTM rendelet alapjan a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park tertletén helyezkedik el.

Szerz6d6 felek régzitik, hogy az ingatlan a 21/2004. (X.12.) NKOM rendelet alapjan miemléki
kérnyezetben helyezkedik el.

A tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem szerepel. A tulajdoni lap tanusaga szerint az ingatlan
tehermentes.

b. az ébudavari 15 helyrajzi szamud, 1866 m? teriiletl, ,lakéhdz, udvar gazdasdgi épiilet”
megnevezés(, természetben Obudavar, F§ utca 13. szam alatt taldlhatd belteriileti ingatlan

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan a 31/1997. (IX.23.) KTM rendelet alapjan a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park tertletén helyezkedik el.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan a 21/2004. (X.12.) NKOM rendelet alapjan mdemléki
kdrnyezetben helyezkedik el.

A tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem szerepel.

A tulajdoni lap tanUsaga szerint az ingatlan terheli a 1ll/2. sorszam alatt, Takdcs Gergely Tamas
javara a 32145/3/2014. szamu hatarozattal bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog.

2. Eladé eladja, Vevé megveszi 1/1 aranyban az 1. pontban meghatarozott ingatlanokat, mint
dologosszességet az altala megtekintett és megismert allapotban, a kdlcsénésen kialkudott 15.500.000,-
Ft, azaz tizenotmillio-6tszazezer forint vételdrért. Szerz6d6 felek 1.a pontban meghatarozott ingatlan
forgalmi értékét 1.500.000,- Ft Osszegben, az 1.b pontban meghatdrozott ingatlan forgalmi értékét
14.000.000,-Ft 6sszeghen hatarozzak meg. A szerz6dd felek a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V.
torvény (Ptk.) 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjdk mind az Eladé, mind a Vevd feltling
értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

3. Takacs Gergely Tamas ezzel egyidejlleg ellenérték nélkil lemond az ébudavari 15 helyrajzi szamu
ingatlanon fennall6 holtig tarté haszonélvezeti jogardl Eladé javara.

4. Szerz6d6 feleknek tudomdsuk van arrdl, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanok a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park teriiletén helyezkednek el, igy vonatkozik rajuk a természet védelmérél szélé 1996. évi LIIL.
torvény 68. § (6) bekezdése, mely szerint védett természeti érték és teriilet tulajdonjoganak valtozasakor
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az allamot el6vasarlasi jog illeti meg, amelyet az igazgatdsdg — mds jogosultakat megel6z6en — jogosult
gyakorolni. Jelen szerz6dés hatalyosuldsahoz igy sziikséges a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag
el6vasarlasi jogrél lemondo nyilatkozata.

Vevd a 2. pontban megjelolt vételarat az alabbiak szerint fizeti meg Eladdnak:

a. Vevl kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerz6dés hatalyosuldasanak napjatél szamitott 15
napon beliil megfizet Eladd részére vételar-részlet jogcimén 1.550.000,- Ft-ot, azaz egymillio-
Otszazotvenezer forintot Eladd Kinizsi Bankndl vezetett 73200165-16045691 szamu szamldjara
torténd atutaldssal. Szerz6dd6 felek a vételdr-részletet akkor tekintik teljesitettnek, amikor az Eladé
bankszadmldjan jovairdsra keril.

b. Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerz6dés hatdlyosulasanak napjatol szamitott 120
napon beliill a Kormany 1818/2016. (XI1.22.) Korm. hatarozata szerinti tamogatdsbdl megfizet
Eladé részére vételar-részlet jogcimén 13.950.000,- Ft-ot, azaz tizenharommillié-
kilencszazétvenezer forintot, mint utolsé vételar-részletet Eladd Kinizsi Banknal vezetett
73200165-16045691 szdmu szamlajara torténd atutalassal. Szerz6dd felek a vételdr-részletet
akkor tekintik teljesitettnek, amikor az Eladé bankszamlajan jévairasra kerdl.

Vevd kijelenti, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlanokat megtekintette és megismerte, igy azok
mdszaki allapotaval tisztdban van. Eladé kijelenti, hogy az ingatlanoknak altala ismert rejtett hibdja
nincsen, tovabba Vevd tulajdonszerzését akaddlyozo, altala ismert koralmények nem dllnak fenn. Elado
jelen szerz6dés alairasaval szavatossagot vallal az 1. pontban kordlirt ingatlanok -1. pontban megjeldlt
terheken kiviili- per-, teher- és igénymentességéért, tovabba azért, hogy az ingatlanokat addék madjara
behajthatd koztartozdsok és kdziizemi dijtartozasok nem terhelik.

Eladd kijelenti tovabba, hogy az ingatlanokat gazdasagi tarsasagba nem apportdlta, azt semminemd
fedezetként fel nem ajanlotta, masnak birtokdba, haszndlatdba még részben sem adta, illetve arra
semmiféle olyan jogviszonyt nem létesitett, mely Vevd részérél a per-, teher- és igénymentes tulajdonba
vételt, illetve a tényleges birtokbavételt barmely médon akadalyozna, vagy korlatozna.

Eladd szavatol tovdbba azért, hogy az ingatlanokra vonatkozdan az ingatlanligyi hatdsagnal térképezési
hiba kijavitasa iranti eljards nincsen folyamatban, azok ingatlan-nyilvantartasi térkép szerinti jogi
hatarvonala a természetbeni hatarvonallal megegyezik.

A jelen pontban irtakért Eladé az ingatlan tekintetében teljes kord jog- és kellékszavatossagot vallal.

Eladd kijelenti tovabba, hogy jelen szerz6dés aldirasat kévetéen sem tesz semmiféle olyan nyilatkozatot,
cselekményt, amellyel a Vev6 tehermentes tulajdonszerzését akadalyozn3, illetve korlatozna.

Szerz6dé felek kikotik, hogy amennyiben a jelen szerz6dés atvezetésére iranyuld ingatlan-nyilvantartasi
kérelem benyujtasaig az ingatlanokat barmely mdédon megterhelik, akkor a tehermentesitésre forditott
koltségek Eladot terhelik. Amennyiben a tehermentesitéssel kapcsolatosan Vevé barmely koltséget visel,
jogosult beszamitassal élni, s a vételarat a koltségekkel csokkentet aranyban megfizetni.

Szerz6d6 felek megallapodasa alapjan Eladé az 1. pontban meghatarozott ingatlanok birtokat a teljes
vételar kifizetését kovetS 8 napon beliil kdteles VevSre atruhazni. Vevd a birtokbaadds id6pontjatdl viseli
az ingatlanok terheit és huzza azok hasznait, tovabba ezen id6pont iranyadd a karveszély atszallasa
szempontjabal is.

Eladé a vételar teljes kifizetéséig fenntartja tulajdonjogat, egyben kotelezettséget vallal arra, hogy jelen
adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejlileg a Vevd javara szolo bejegyzési engedélyt allit ki, melyben
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja Vevd ,vétel” jogcimén torténé 1/1 aranyd
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéséhez az 6budavari 14/1 helyrajzi szamu és az 6budavari
15 helyrajzi szamu ingatlanokra. A bejegyzési engedélyt Eladd okiratszerkesztd ligyvédnél 6 eredeti
példanyban letétbe elhelyezi, melyet eljaré tgyvéd a vételar Eladd részére tortént hianytalan kifizetését
kovetBen jogosult és koteles az illetékes ingatlaniligyi hatdsaghoz benyujtani.
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Szerz6d6 felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a teljes vételdar megfizetését igazolé Eladd altali
nyilatkozatot, avagy banki visszavonhatatlan atutaldsi bizonylatot haladéktalanul atadjak eljaré tgyvéd
részére.

A fentiekre tekintettel szerz6d6 felek kozosen kérik az illetékes foldhivatalt, hogy Eladd fentiekben
hivatkozott tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatanak csatolasaig, de legfeljebb az adasvételi
szerz6dés ingatlantigyi hatdsdghoz tortént benyujtasat kovet6 6 hdnapig a beadvdny elintézését az
ingatlan-nyilvantartdsrdl sz6lé 1997. évi CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja értelmében tartsa
fligg6ben.

Takacs Gergely Tamas jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat
adja az 6budavari 15 helyrajzi szamu ingatlanra bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti joganak torléséhez

2o

,haszonélvezeti jogrdl tortént lemondas” jogcimén.

Szerz6d6 felek tudomassal birnak arrdl, hogy az épilletek energetikai jellemz&inek tanusitasardl szolo
176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése értelmében az épilet energetikai jellemzéit a
rendelet el8irdsai szerint — amennyiben nem rendelkezik hatalyos energetikai tanudsitvannyal — tanusitani
kell meglévé épilet (6ndllé rendeltetési egység, lakds) ellenérték fejében toérténd tulajdon-atruhazasa
esetén, melynek elkészitésérdl és VevSknek torténd dtadasardl a tulajdonosok kételessége gondoskodni.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az 6budavari 15 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozik a fenti jogszabalyhely.
Eladdk jelen okirat alairasaval egyidejlileg atadjak Vevék részére a hiteles energetikai tanudsitvanyt (a
tanusitvany szama: HET-00118670), melynek atvételét Vevdk elismerik és nyugtazzak.

Vevé kijelenti, hogy jogi személyiséggel és jogképességgel rendelkez6 6nkormanyzat. A tulajdonjog
atruhdzasat, jogszabalyi rendelkezések nem zarjak ki, és nem korlatozzak.

Vevé kijelenti, hogy jelen addsvételi szerz6désben megjeldlt vételar fedezete az 1818/2016. (XI1.22.) szdmu
Kormanyhatdrozattal biztositott tdmogatas.

Jelen szerz6dést Vevd képviseletében eljaré Polgarmester Obudavar Kozség Onkormanyzata 3/2017.
(1.12.). szdmu hatarozatanak felhatalmazasa alapjan kétotte meg.

Eladé kijelenti, hogy cselekvGképes, magyar allampolgar és szerz6déskotési képességét sem jogszabaly,
sem birdi itélet, sem szerz6dés és egyéb megallapodas nem korlatozza és nem zarja ki.

Haszonélvez6 kijelenti, hogy cselekvGképes, lengyel allampolgar és szerz6déskotési képességét sem
jogszabaly, sem birdi itélet, sem szerz6dés és egyéb megallapodas nem korlatozza és nem zarja ki.

A szerz&déskotési koltségek, a tulajdon-atruhazasi illeték, tovabba az atvétel és a tulajdonvaltozas ingatlan-
nyilvantartasba vald bejegyzésének koltségei a Vevét terhelik.

Vevéo az illetékekrdl szolé 1990. évi XClIl. torvény 5. § (1) bekezdés b) pontjanak értelmében teljes
személyes illetékmentességben részesiil.

Eladé nyilatkozik, hogy az illetékekrdl szolé 1990. évi XClIl. torvény 17. § (1) bekezdés p) pontjara
tekintettel a holtig tartd haszonélvezeti jogrél torténd lemondas illetékmentes, mivel a hivatkozott
jogszabalyhely szerint mentes az ajandékozasi illeték aldl az ajandékozd hdzastarsa altal megszerzett
ajandék.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a hatdlyos illeték- és addjogszabalyokat eljard lGigyvéd megismertette veliik,
azt megértették.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy eljard lgyvéd a szerz6dés alairasa el6tt a felek részére a kell6 mértékd
tdjékoztatast megadta a tényallast illetGen, igy jelen szerz6dést egyben lgyvédi tényvazlatnak is tekintik.

Eljaré lgyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosas és terrorizmus finanszirozdsa megelGzésérdl és
megakadalyozdsardl szold 2007. évi CXXXVI. torvény (Pmt.) alapjan azonositasi kotelezettség terheli a
szerz6d6 felek adatai vonatkozdsaban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerz6désben
keriilnek rogzitésre a felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, a személyazonossag igazoldsara a
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Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. A felek jelen szerz6dés aldirasaval biintet6jogi
felel6sségiik alapjan kijelentik, hogy a jelen szerz6dés aldirdsa soran sajat neviikben jarnak el. Szerz6dé
felek jelen szerz6dés alairasaval hozzdjarulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerint lgyfél-atvilagitas soran
bemutatott okiratokrdl a megbizott Ggyvéd masolatot készitsen, adataikat rogzitse, illetve a megbizas
teljesitése keretében kezelje. Tovdbba hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. 18-19. §-ai szerinti, mds
szolgdltatd altal végzett Ugyfél-atvilagitashoz a megbizott Ggyvéd az atvilagitas sordn rogzitett azonositod
adatokat tovabbadja.

23. A szerz8d6 felek megbizzak és meghatalmazzak a Foldesi-Herpai Ugyvédi Irodat (8200 Veszprém,
Szabadsag tér 8.) — eljaré Gigyvéd: dr. Foldesi Csaba — jelen szerz6dés megszerkesztésével, ellenjegyzésével
és az illetékes ingatlanligyi hatdsag el6tti teljes korl képviselettel. Szerz6dd felek egyidejlileg
meghatalmazzak dr. Foldesi Csaba eljard ligyvédet, hogy helyettik és nevikben az illetékes adéhatdsag
felé benyujtandd B400 jell adatlapot aldirdsaval lassa el.

24. Vevd kijelenti, hogy az adasvételi szerz6dés aldirasara Obudavar Kozség Onkormaényzata .../2017. (Il. ...) Ob
onkormdnyzati hatdrozataval felhatalmazta a képviseletében eljaré polgarmestert.

25. Ajelen okiratban nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyaddk.

Jelen szerz6dést a felek atolvasas és kell6 megértés utan, mint valds lgyleti akaratukkal és a tényekkel
mindenben megegyez6t, az okiratszerkeszt6 Ugyvéd el6tti egylttes jelenlétikben — aki teljes
bizonyossaggal meggy6z6dott a szerz6d6 felek személyazonossagardl, — kozos értelmezést koévetGen
helybenhagydlag, sajat kez(ileg aldirtak.

Veszprém, 2017. év ....... ho ..... nap.

Takacs-Hajnal Agnes Takacs Gergely Tamas
eladd haszonélvez6

Obudavar Kozség Onkormanyzata
vevd
képviseli:
Végh Tamdsné polgdrmester

Készitettem és ellenjegyzem:
Veszprém, 2017. év ....... ho ..... nap.

Dr. Foéldesi Csaba
tgyvéd



